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Onderwerp

openbaar

Schetsontwerp Koninklijke Nederlandse Munt /Heylen Warehouses op Werklandschap

Meerpaal (kavel 22-24)

Beslispunten

1. In te stemmen met het schetsontwerp d.d. 15 november 2018 voor kavel 22-24
(Koninklijke Nederlandse Munt /Heylen Warehouses ) op het Werklandschap

Meerpaal.

2. Een grondaanbieding te doen aan ontwikkelaar Heylen Warehouses te Herentals

(Belgié).

3. Op bijlage 7 "Schetsontwerp, deel 2" geheimhouding op te leggen op grond van artikel
55 lid 1 Gemeentewet in samenhang met artikel 10 lid 1, onder b, Wet openbaarheid

van bestuur.

Verantwoordelijken

Bestuurlijke planning

1° portefeuillehouder: Geerdes

2° portefeuillehouder: De Groot

College van
d.d. 4 december 2018

Raad: n.v.t.
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Samenvatting

Heylen Warehouses uit Herentals heeft met de toekomstige gebruiker Koninklijke
Nederlandse Munt een schetsontwerp ontwikkeld voor nieuwbouw op het Werklandschap
Meerpaal. De Koninklijke Nederlandse Munt is momenteel gevestigd in Utrecht maar heeft
na een aantal constructieve gesprekken met onder andere wethouder Geerdes en de
afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling besloten om te verhuizen naar de gemeente Houten. De
projectgroep heeft positief geadviseerd op het schetsontwerp van het architectenbureau
Wastiau & Co (bijlagen 1 en 2). Het college wordt gevraagd in te stemmen met het
schetsontwerp, de grondprijs en het doen van een grondaanbieding aan | NN v2-
het bedrijf Heylen Warehouses.

Aanleiding

Op 23 oktober 2012 heeft de gemeenteraad ingestemd met het definitieve verkavelingsplan
voor het Werklandschap Meerpaal, de uitgiftebepalingen, de randvoorwaarden en het
uitvoeringskrediet. Dit als uitwerking van de door de raad op 19 april 2011 vastgestelde
Gebiedsvisie Sport & werklandschap Meerpaal. Hierin zijn onder meer opgenomen de
uitgangspunten/randvoorwaarden op het gebied van programma, stedenbouw, verkeer,
milieu en beeldkwaliteit. Dit vormt de basis voor het opstellen van schetsontwerpen ten
behoeve van de uit te geven bouwkavels op het Werklandschap Meerpaal.

Heylen Warehouses heeft 21 augustus 2018 een grondreserveringsovereenkomst
afgesloten (ingaande 25 juli) voor kavel 22-24 op het Werklandschap Meerpaal. Onderhavig
voorstel betreft de nieuwbouw voor het bedrijf Koninklijke Nederlandse Munt op de kavel 22-
24 van het Werklandschap Meerpaal. De ontwikkelaar van de nieuwbouw is het bedrijf
Heylen Warehouses, die het complex na oplevering zal verhuren aan de Koninklijke
Nederlandse Munt. De uit te geven kavel omvat in totaal circa 19.875 m2 grond en wordt
verkocht aan Heylen Warehouses. De projectgroep (adviseurs stedenbouw, beeldkwaliteit,
milieu, economische zaken, verkeer, vervoer en civiele techniek) heeft positief geadviseerd
op het schetsontwerp van het architectenbureau Wastiau & Co uit Westerlo voor de
nieuwbouw voor de Koninklijke Nederlandse Munt.

Beoogd effect

Realisatie van een nieuw bedrijfsgebouw voor het bedrijf Koninklijke Nederiandse Munt op
het Werklandschap Meerpaal op kavel 22-24 van het Werklandschap Meerpaal.

Argumenten per beslispunt

1.1 Het schetsontwerp voldoet in principe aan de stedenbouwkundige randvoorwaarden,
met uitzondering van de hoogte van de bedrijfshal en het bouwvlak

Het schetsontwerp (bijlagen 2 en 7) voor het nieuwbouwpand voldoet in principe aan de
voorwaarden voor de kavels zoals gesteld in de “Uitgiftebepalingen en randvoorwaarden
werkgebied” (juni 2012) maar overschrijdt de toegestane bouwhoogte van de bedrijfshal met
0,80 m en de bebouwingsgrens nabij de centrale watergang met ca. 7 meter. Aangezien dit
het enige gebouw is aan de oostzijde/Linker Hoon van de centrale watergang zal het
opschuiven van de bebouwingsgrens niet storend zijn. De hogere bouwhuw
bedrijfshal is acceptabel door de eenduidige materialisatie van het gebouw, r maat
en schaal minder goed opvallen (bijlage 3). Genoemde overschrijdingen kunnen worden
opgelost door toepassing van de “kruimelregeling” in de omgevingsvergunningsprocedure,

Het plan omvat onder meer bedrijfsruimten/opslag, vergader- en kantoorruimten, een
kantine, een lounge en een binnentuin. Op de eigen kavel zijn 183 autoparkeerplaatsen
opgenomen. Hiermee wordt voldaan aan de parkeernorm conform de uitgiftebepalingen en
het vastgestelde bestemmingsplan “Sport- en werklandschap Meerpaal® (bijlage 4). Gezien
de daadwerkelijke behoefte aan parkeren voor de Koninklijke Nederlandse Munt zullen niet
alle parkeerplaatsen worden aangelegd. Ook is er voldoende gelegenheid om fietsen te
stallen.

Het in de projectverkaveling opgenomen wegdeel Linker Hoon maakt op verzoek van de
Koninklijke Nederlandse Munt onderdeel uit van de planvorming en wordt dus mee
uitgegeven. Oorspronkelijk had dit wegdeel de functie als ontsluiting voor de kavels 22, 23
en 24. Nu alle drie de kavels worden afgenomen door de Koninklijke Nederlandse Munt
heeft dit wegdeel geen functie meer en kan het door de Koninklijke Nederlandse Munt
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gebruikt worden als eigen weg. Voordeel is dat het de gemeente geen kosten hoeft te
maken voor het woonrijp maken van dit wegdeel en ook geen onderhoudskosten heeft.

1.2 Het schetsontwerp voldoet aan de architectonische beeldkwaliteit

Het ontwerp voldoet tevens aan het gewenste architectonisch beeld conform de in de
“Uitgiftebepalingen en randvoorwaarden werkgebied” opgenomen architectonische
beeldkwaliteit. De genoemde beeldkwaliteit in de “Uitgiftebepalingen” fungeert als
toetsingskader, tenzij er behoefte is aan een externe toets. De materialisatie bestaat
voornamelijk uit goud/grijs kleurige staalplaat, die enigszins sculpturaal op de gevel is
gemonteerd met verwijzing naar de beeltenis van koning Willem-Alexander (muntuitgave).
Het kleur- en materiaalgebruik is daardoor zeer specifiek op de gebruiker van het
nieuwbouwpand toegespitst. Gezien de gewenste lichte kleurstelling is dit acceptabel voor
het Werklandschap Meerpaal.

1.3 Het schetsontwerp voldoet aan de landschappelijke inpassing

Om het omvangrijke bouwvolume van de Koninklijke Nederlandse Munt op een
verantwoorde wijze in te passen in de van oorsprong groene kamstructuur (vervlechting
werkgebied en landschap) uit de Gebiedsvisie Sport & werklandschap Meerpaal is er
aandacht besteed aan een robuuste landschappelijke inpassing (bijlage 5). Hiervoor wordt
zowel aan de voorzijde als aan de achterzijde een groen beeld gecreéerd met )
groenvoorzieningen. Ook zal aan in het talud langs de waterpartij van de centrale
watergang aan weerszijden een doorgaande bomenrij worden geplant. Aan de zuidoostzijde
van het gebouw, op het toekomstige natuur & recreatielandschap, zal aan de overzijde van
de watergang een elzensingel van circa 10 meter breed worden aangelegd. Tot slot wordt
aan de zijde van het Amsterdam-Rijn Kanaal een rietkraag aangelegd waardoor de
geparkeerde auto’s deels aan het zicht worden onttrokken. Op deze wijze is er sprake van
een goede landschappelijke inpassing.

1.4 Het schetsontwerp past in principe in het bestemmingsplan, met uitzondering van de
hoogte van de bedrijfshal en het bouwvlak

Het schetsontwerp voor de nieuwbouw van de Koninklijke Nederlandse Munt past in
principe binnen het kader van het vastgestelde bestemmingsplan “Sport- en werklandschap
Meerpaal". Wel is er een strijdigheid met het bestemmingsplan, omdat de toegestane
afmetingen van de hoogte van de bedrijfshal en van het bouwvlak nabij de centrale
watergang worden overschreden met resp. 0,80 meter en ca. 7 meter. De overschrijding van
de hoogte van de hal is het gevolg van de standaard logistieke maatvoering binnen het
gebouw inzake de stapelhoogte van goederen en de benodigde vrije hoogte onder de
dakliggers. Ook speelt “second life" hierbij een belangrijke rol. Het vergroten van het
bouwvlak is eveneens het gevolg van een zo'n optimaal mogelijke logistieke maatvoering
binnen het gebouw. Hierdoor is het bouwvolume/footprint zo optimaal mogelijk gesitueerd
op het beschikbare kavelopperviak wat een zuinig ruimtegebruik bevordert. Tevens wordt zo
rekening gehouden met een mogelijk “second life” als standaard logistiek gebouw.
Genoemde overschrijdingen kunnen worden opgelost door toepassing van de
“kruimelregeling” in de omgevingsvergunningsprocedure.

1.6 Er worden maatregelen genomen op het gebied van duurzaamheid (gasloos)
Uitgangspunt van de initiatiefnemer is het creéren en behouden van de gebouwwaarde
zowel op korte als op de lange termijn (bijlage 6). Belangrijk hierbij is het ‘'second life'
principe. Gebouwen moeten niet alleen vandaag voldoen maar ook in de toekomst. Zo blijft
het gebouw jarenlang bruikbaar zonder dat er materialen moeten worden vervangen. Het
streven is hierbij gericht op het verlagen van het energieverbruik (isolatie), het verlagen van
onderhoudskosten (‘cradle to cradle'thergebruik), het creéren van een gezonde en veilige
werkomgeving (hoge plafonds, natuurlijk licht), het stimuleren van het gebruik van
alternatieve energie en het optimaliseren van het grondgebruik (optimale terreininrichting).
Voorbeelden zijn het toepassen van staalplaat in de gevel, prefab beton en glas en het
plaatsen van elektrische warmtepompen en zonnepanelen op het dak. Ook zal gebruik
worden gemaakt van energiearme Ledverlichting, waterinfiltratie en van een groendak op
het kantoordeel. Ook bij de inkoop van producten en grondstoffen wordt rekening gehouden
met milieuaspecten (ecologische grondstofleverancier). In het kader van de
gezondheid/welzijn is het streven om arrangementen te maken met het naastliggende
bestaande Sportlandschap Meerpaal en het toekomstige natuur- en recreatielandschap
Meerpaal.
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2.1 Het betreft nieuwe werkgelegenheid in Houten

De Koninklijke Nederlandse Munt is de enige producent van de Nederlandse euromunten.
Het is een innovatief, internationaal bedrijf in waardeproducten, geworteld in
vierhonderdvijftig jaar traditie. Tot de innovatieve ontwikkelingen van de afgelopen jaren
behoren de laser- en 3D-technieken op munten, waarmee het mogelijk is om o0.a. een QR-
code of microtekst aan te brengen. De Koninklijke Nederlandse Munt behoort wereldwijd tot
de top 5-producenten van circulatiemunten, herdenkingsmunten en verzamelaarsproducten.
Sinds 1567 is het bedrijf gevestigd in Utrecht. De vestiging in Houten betekent een
verplaatsing van de huidige vestiging uit Utrecht vanwege herontwikkeling van het gebied in
Utrecht. Voor Houten betreft het nieuwe werkgelegenheid. Er is geen uitbreiding van
werkgelegenheid voorzien. Wel kan de KNM haar productieproces efficiénter inregelen.
Voor Houten betekent dit een mooi productiebedrijf erbij. Economische Zaken heeft dus
positief geadviseerd voor vestiging van dit bedrijf. Bij doorverkoop of bij (door)verhuur is
schriftelijke toestemming noodzakelijk van de gemeente.

2.2 De bodemkwaliteit voldoet aan de gestelde eisen

De onderzoeksresultaten van het verkennende bodemonderzoek door het bureau Grondslag
d.d. 17 november 2017 laten zien dat de kwaliteit van de bodem geen belemmering vormt
voor het nieuwbouwplan voor kavel 22-24,

3.1 Openbaarmaking van de plattegrond en doorsnedes van het gebouw zouden de
veiligheid van de Staat kunnen schaden.

Kanttekening

n.v.t

Participatie

n.v.t.

Financién en formatie

De planvoorbereidings- en uitvoeringskosten van het te realiseren Werklandschap Meerpaal
zijn/worden gedekt uit de herziene grondexploitatie Sport- en werklandschap Meerpaal uit
2018. De uit te geven kavel 22-24 omvat in totaal circa 19.875 m2 grond en wordt verkocht
aan het bedrijf Heylen Warehouses, die daarna het complex verhuurt aan de Koninklijke
Nederlandse Munt. De grondopbrengst komt ten bate van de genoemde herziene
grondexploitatie Sport- en werklandschap Meerpaal.

Geen financiéle consequenties Wet M&0O, VPB en/of BTW

Communicatie

Over het instemmen met het schetsontwerp, behalve met de direct belanghebbenden, wordt
niet gecommuniceerd. De gebruikelijke communicatie vindt plaats tijdens de
omgevingsvergunningsprocedure (publicatie).

Voortgang

Op basis van een goedgekeurd schetsontwerp kan de grondaanbieding worden gedaan. Het
collegebesluit wordt mondeling en/of schriftelijk aan het bedrijf Heylen Warehouses
medegedeeld. Vervolgens kan de procedure voor het verkrijgen van een
omgevingsvergunning starten. Het schetsontwerp past in principe binnen het vastgestelde
bestemmingsplan “Sport- en werklandschap Meerpaal®’. De omgevingsvergunningaanvraag
zal de reguliere procedure (max. 8 weken) volgen.

Bijlagen

1. Stedenbouwkundige verkaveling Sport & Werklandschap Meerpaal en projectverkaveling
Werklandschap Meerpaal
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. Schetsontwerp, deel 1, ontwerp & studie, Architectenbureau Wastiau & Co d.d. 26/11/18
. Ruimtelijk advies d.d. 21/11/18

. Verkeers- en parkeeradvies Goudappel Coffeng d.d. 26/11/18

. Inpassing landschappelijk kader d.d. 26/11/18

. Nota duurzaamheid d.d. 10/1018

. Schetsontwerp, deel 2, plattegronden/doorsnedes (GEHEIM) d.d. 26/11/18
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Collegebesluit

Onderwerp PARE E
Schetsontwerp Koninklijke Nederlandse Munt /Heylen Warehouses op Werklandschap ’ " ==
Meerpaal (kavel 22-24) m

Beslispunten

1. In te stemmen met het schetsontwerp d.d. 15 november 2018 voor kavel 22-24
(Koninklijke Nederlandse Munt /Heylen Warehouses ) op het Werklandschap Meerpaal.

2. Een grondaanbieding te doen aan ontwikkelaar Heylen Warehouses te Herentals
(Belgié).

3. Op bijlage 7 “Schetsontwerp, deel 2" geheimhouding op te leggen op grond van artikel
55 lid 1 Gemeentewet in samenhang met artikel 10 lid 1, onder b, Wet openbaarheid van
bestuur.

gemeente Houlen

Houten, 4 december 2018
het collgge van burgemeester en wethouders van de gemeente Houten

de secretaris, de burgemeester,
T  —
H.S. den Bieman W.M. de ¥ong
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