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Beslispunten
1. In te stem m en met het schetsontw erp  d.d. 15 novem ber 2018 voor kavel 22-24 

(K on ink lijke  N ederlandse Munt /H eylen W arehouses ) op het W erk landschap 
M eerpaal.
Een grondaanbied ing te doen aan on tw ikke laar Heylen W arehouses te H eren ta is  
(Be lg ië).
Op b ijlage  7 "Schetsontw erp, deel 2 ” geheim houding op te leggen op grond van artikel 
55 lid 1 G em eentew et in sam enhang met artike l 10 lid 1, onder b. W et openbaarhe id  
van bestuur.
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3.

Verantwoordelijken Bestuurlijke planning
College van
d.d. 4 december 2018
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Samenvatting
Heylen W arehouses uit Herentais heeft m et de toekom stige gebru iker Koninklijke 
N ederlandse M unt een schetsontwerp ontw ikke ld  voor n ieuwbouw op het W erklandschap 
M eerpaal. De K oninklijke  Nederlandse Munt Is m om enteel gevestigd in U trecht maar heeft 
na een aantal constructieve  gesprekken met onder andere w ethouder Geerdes en de 
a fde ling R u im te lijke  O ntw ikkeling besloten om te verhuizen naar de gem eente Houten. De 
p ro jectg roep hee ft pos itie f geadviseerd op het schetsontw erp  van het arch itectenbureau 
W astiau & Co (b ijlagen  1 en 2). Het co llege  w ordt gevraagd in te stem m en met het 
schetsontw erp, de grondprijs  en het doen van een grondaanbied ing van
het bed rijf Heylen W arehouses.

Aanleiding
Op 23 oktober 2012 heeft de gem eenteraad ingestem d met het defin itieve  ve rkave lingsp lan  
voor het W erk landschap M eerpaal, de u itg iftebepa lingen , de randvoorwaarden en het 
u itvoeringskred ie t. Dit als u itwerking van de door de raad op 19 april 2011 vastgeste lde  
G ebiedsvis ie  Sport & werklandschap M eerpaal. H ierin zijn onder meer opgenom en de 
u itgangspunten /randvoorw aarden  op het gebied van program m a, stedenbouw, verkeer, 
m ilieu en bee ldkw alite it. D it vorm t de basis voor het opste llen  van schetsontwerpen ten 
behoeve van de u it te geven bouwkavels op het W erklandschap Meerpaal.

Heylen W arehouses heeft 21 augustus 2018 een grondreserveringsovereenkom st 
afgesloten (ingaande 25 ju li) voor kavel 22-24 op het W erklandschap M eerpaal. O nderhavig  
voorste l be tre ft de nieuwbouw voor het b ed rijf K on ink lijke  Nederlandse Munt op de kavel 22- 
24 van het W erklandschap M eerpaal. De on tw ikke laar van de nieuwbouw is het bed rijf 
Heylen W arehouses, die het com plex na op levering zal verhuren aan de Koninklijke  
N ederlandse Munt. De uit te geven kavel om vat in to taal circa 19.875 m2 grond en wordt 
verkocht aan Heylen W arehouses. De pro jectg roep (adviseurs stedenbouw, bee ldkw alite it, 
m ilieu, econom ische zaken, verkeer, ve rvoer en c iv ie le  techn iek) heeft pos itie f geadviseerd 
op het schetsontw erp  van het arch itectenbureau W astiau & Co uit W esterlo  voor de 
n ieuw bouw  voor de Koninklijke  Nederlandse Munt.

Beoogd effect
R ealisa tie  van een nieuw bedrijfsgebouw  voor het bed rijf Kon ink lijke  Nederlandse M unt op 
het W erk landschap M eerpaal op kavel 22-24 van het W erklandschap Meerpaal.

Argumenten per beslispunt
1.1 Het schetsontwerp vo ldoet in principe aan de stedenbouwhmndige randvoorwaarden,  
m et u itzondering van de hoogte van de bedri j fsha l en het bouwvlak  
Het schetsontw erp  (b ijlagen 2 en 7} voor het n ieuwbouwpand voldoet in principe aan de 
voorw aarden voor de kavels zoals geste ld in de “ U itg iftebepalingen en randvoorwaarden 
w erkgeb ied ” (juni 2012) maar overschrijd t de toegestane bouwhoogte van de bedrijfsha l met
0,80 m en de bebouw ingsgrens nabij de centra le  watergang met ca. 7 meter. Aangezien dit 
het enige gebouw  is aan de oostz ijde /L inker Hoon van de centra le  watergang zal het 
opschuiven van de bebouw ingsgrens n iet storend zijn . De hogere b o u w h ^ ^ ^ ^ H ^ ^ ^ H  
bedrijfsha l is acceptabe l door de eenduid ige m ate ria lisa tie  van het g e b o u w ^ a a rc fo o f f la a t 
en schaal m inder goed opva llen (b ijlage 3). G enoem de overschrijd ingen kunnen worden 
opgelost door toepassing  van de “kru im elrege ling" in de om gevingsvergunningsprocedure .

Het plan om vat onder meer bedrijfsru im ten /opslag, vergader- en kantoorruim ten, een 
kantine, een lounge en een b innentuin. Op de eigen kavel zijn 183 autoparkeerp laatsen 
opgenom en. H ierm ee w ordt voldaan aan de parkeernorm  conform  de u itg iftebepalingen en 
het vastgeste lde  bestem m ingsplan “Sport- en w erk landschap M eerpaal” (b ijlage 4). G ezien 
de daadw erke lijke  behoefte  aan parkeren voor de K oninklijke  Nederlandse Munt zullen niet 
alle parkeerp laa tsen  worden aangelegd, Ook is er vo ldoende gelegenheid om fie tsen  te 
sta llen.

Het in de pro jectve rkave ling  opgenomen wegdeel L inker Hoon maakt op verzoek van de 
Koninklijke  N ederlandse Munt onderdeel u it van de p lanvorm ing en wordt dus mee 
u itgegeven. O orspronke lijk  had d it wegdeel de func tie  als onts lu iting  voor de kavels 22, 23 
en 24. Nu a lle  drie  de kavels worden afgenom en door de Koninklijke  Nederlandse Munt 
heeft d it wegdeel geen functie  meer en kan het door de Koninklijke  Nederlandse Munt
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gebru ikt worden als e igen weg. Voordeel is dat tie t de gem eente geen kosten hoeft te 
maken voor lie t w oonrijp  maken van dit wegdeel en ook geen onderhoudskosten heeft,

1.2 Het schetsontwerp vo ldoet aan de architecton ische bee ldkwalite it
Het ontwerp vo ldoe t tevens aan het gewenste arch itecton isch  beeld conform  de in de 
“ U itg iftebepalingen en randvoorwaarden w erkgeb ied ” opgenom en arch itecton ische 
bee ldkw alite it. De genoem de bee ldkw alite it in de "U itg iftebepa lingen" fungeert als 
toets ingskader, tenzij er behoefte is aan een externe toets. De m ateria lisa tie  bestaat 
voornam e lijk  uit goud/g rijs  k leurige staalp laat, d ie  enigszins scu lp tu raa l op de gevel is 
gem onteerd m et ve rw ijz ing  naar de beelten is van koning W illem -A lexander (m untu itgave). 
Het k leur- en m ate riaa lgebru ik  is daardoor zeer spec ifiek  op de gebru iker van het 
n ieuwbouwpand toegesp ils t. Gezien de gewenste lich te  k leu rs te lling  is d it acceptabe l voor 
het W erk landschap M eerpaal.

1.3 Het schetsontwerp  voldoet aan de landschappeli jke inpassing
Om het om vangrijke  bouwvolum e van de Koninklijke  N ederlandse Munt op een 
verantw oorde w ijze  in te passen in de van oorsprong groene kam structuur (vervlechting 
werkgebied en landschap) u it de G ebiedsvis ie  Sport & w erk landschap Meerpaal is er 
aandacht besteed aan een robuuste landschappelijke  inpassing (b ijlage 5), H iervoor w ordt 
zowel aan de voorz ijde  als aan de achterz ijde  een groen beeld gecreëerd met 
g roenvoorz ien ingen. Ook zal aan in het talud langs de w aterpartij van de centrale 
w atergang aan w eersz ijden  een doorgaande bom enrij worden geplant. Aan de zu idoostz ijde  
van het gebouw, op het toekom stige natuur & recrea tie landschap, zal aan de overzijde  van 
de w atergang een e lzensinge l van circa 10 m eter breed worden aangelegd. Tot s lo t w ordt 
aan de z ijde van het Am sterdam -R ijn  Kanaal een rie tkraag aangelegd waardoor de 
geparkeerde au to 's  dee ls aan het zicht worden on ttrokken. Op deze w ijze is er sprake van 
een goede landschappe lijke  inpassing.

1.4 Het schetsontwerp pas t in principe in he t bestemmingsplan, met uitzondering van de 
hoogte van de bedri j fsha l en het bouwvlak
Het schetsontw erp  voor de nieuwbouw van de K oninklijke  N ederlandse Munt past in 
principe binnen het kader van het vastgeste lde  bestem m ingsplan “ Sport- en w erklandschap 
M eerpaal” , W el is er een s trijd ighe id  met het bestem m ingsplan, om dat de toegestane 
afm etingen van de hoogte van de bedrijfshal en van het bouwvlak nabij de centrale 
w atergang w orden overschreden m et resp. 0,80 meter en ca. 7 meter, De overschrijd ing  van 
de hoogte van de hal is het gevolg van de standaard log is tieke  m aatvoering binnen het 
gebouw inzake de stape ihoogte  van goederen en de benodigde vrije  hoogte onder de 
dakiiggers. O ok spee lt "second life" h ierb ij een be langrijke  rol. Het vergroten van het 
bouwvlak is eveneens het gevolg van een zo ’n optim aal m ogelijke  log istieke m aatvoering 
binnen het gebouw. H ierdoor is het bouw vo lum e/foo tprin t zo optim aal m ogelijk  gesitueerd 
op het besch ikbare kave lopperv lak wat een zu in ig  ru im tegebru ik  bevordert. Tevens w ordt zo 
rekening gehouden m et een m ogelijk "second life" als standaard log istiek gebouw. 
Genoem de overschrijd ingen  kunnen worden opgelost door toepassing van de 
“ kru im e lrege ling ” in de om gevingsvergunningsprocedure.

1.5 Er worden maatregelen genomen op he t gebied van duurzaam heid  (gasloos) 
U itgangspunt van de in itia tie fnem er is het creëren en behouden van de gebouwwaarde 
zowel op korte als op de lange term ijn  (b ijlage  6). Be langrijk  h ie rb ij is het 'second life ’ 
p rincipe. Gebouwen moeten niet a lleen vandaag voldoen m aar ook in de toekom st. Zo b lijft 
het gebouw ja ren lang  bru ikbaar zonder dat er m ateria len m oeten worden vervangen. Het 
streven is h ierb ij gerich t op het verlagen van het energ ieverb ru ik  (iso la tie ), het verlagen van 
onderhoudskosten ( ‘crad le  to crad leVhergebru ik), het creëren van een gezonde en ve ilige  
w erkom geving (hoge plafonds, na tuurlijk  licht), het stim uleren  van het gebru ik van 
a lterna tieve  energ ie  en het optim aliseren  van het g rondgebru ik  (optim ale  te rre in in rich ting ). 
Voorbeelden zijn  het toepassen van s taa lp laa t in de geve i, prefao beton en glas en het 
plaatsen van e lektrische  w arm tepom pen en zonnepanelen op het dak. Ook zal gebru ik 
worden gem aakt van energ iearm e Ledverlich ting , w a te rin filtra tie  en van een groendak op 
het kantoordee l. Ook bij de inkoop van producten en grondsto ffen w ordt rekening gehouden 
met m ilieuaspecten  (eco log ische g rondsto fleveranc ie r). In het kader van de 
gezondhe id /w e lz ijn  is het streven om arrangem enten te maken met het naastliggende 
bestaande Sportlandschap M eerpaal en het toekom stige  natuur- en recrea tie landschap 
M eerpaal.
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2.1 Het betreft n ieuwe werkgelegenheid in Houten
De Koninklijke  N ederlandse Munt is de enige producent van de Nederlandse eurom unten.
Het is een innovatief, in terna tionaa l bedrijf in w aardeproducten , geworte ld in 
v ie rhonderdv ijftig  jaa r trad itie . Tot de Innovatieve on tw ikke lingen  van de afgelopen jaren 
behoren de laser- en 3D-techn ieken op m unten, waarm ee het m ogelijk is om o.a. een QR- 
code of m icro tekst aan te brengen. De Koninkiijke  N ederlandse Munt behoort w ere ldw ijd  tot 
de top 5-producenten van c ircu la tiem unten, herdenkingsm unten en verzam elaarsproducten. 
S inds 1567 is het b ed rijf gevestigd in U trecht. De vestig ing  in Houten betekent een 
ve rp laa ts ing  van de huid ige vestig ing  uit U trecht vanw ege herontw ikkeling van het gebied in 
U trecht. Voor Houten betreft het nieuwe w erkge legenheid. Er is geen u itbre id ing van 
w erkge legenheid  voorzien. Wel kan de KNM haar p roductieproces e ffic iën ter inregelen.
Voor Houten betekent d it een mooi p roductiebed rijf erb ij. Econom ische Zaken heeft dus 
pos itie f geadviseerd  voor vestig ing  van d it bedrijf. Bij doorverkoop o f bij (door)verhuur is 
sch rifte lijke  toestem m ing noodzakelijk  van de gem eente.

2.2 De bodem kwalite it vo ldoet aan de gestelde eisen
De onderzoeksresu lta ten  van het verkennende bodem onderzoek door het bureau G rondslag 
d.d. 17 novem ber 2017 laten zien dat de kw alite it van de bodem geen belem m ering vorm t 
voor het n ieuw bouw p la r voor kavel 22-24.

3.1 Openbaarmaking van de p la ttegrond en doorsnedes van he t gebouw zouden de 
veiligheid van de Staat kunnen schaden.

Kanttekening_________________________________________________________
n.v.t
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Participatie
n.v.t.

Financiën en formatie
De p lanvoorbere id ings- en u itvoeringskosten  v a r  het te rea liseren  W erklandschap M eerpaal 
zijn /w orden gedekt uit de herziene g rondexp lo ita tie  Sport- en w erklandschap Meerpaal uit 
2018. De u it te geven kave! 22-24 omvat in to taal c irca 19.875 m2 grond en wordt ve rkocht 
aan het bedrijf Heylen W arehouses, die daarna het com plex ve rhuu rt aan de Koninklijke 
Nederlandse Munt. De grondopbrengst komt ten bate van de genoem de herziene 
grondexp lo ita tie  Sport- en w erklandschap M eerpaal.

Geen fin an c ië le  consequenties W et M&O, VPB en/of BTW

Communicatie
Over het instem m en met het schetsontwerp, behalve met de d irec t belanghebbenden, wordt 
niet gecom m uniceerd. De gebru ike lijke  com m unicatie  v indt p laats tijdens de 
om gevingsvergunningsprocedure  (publicatie ),

Voortgang
op basis van een goedgekeurd schetsontw erp kan de grondaanb ied ing  worden gedaan. Het 
co llegebeslu it w ordt m ondeling en /o f sch rifte lijk  aan het bedrijf Heylen W arehouses 
m edegedeeid. V ervo lgens kan de procedure voor het ve rkrijgen  van een 
om gevingsvergunning  sta rten . Het schetsontwerp past in princ ipe  binnen het vastgeste lde 
bestem m ingsplan “ Sport- en w erklandschap M eerpaal” . De om gevingsvergunningaanvraag 
zal de regu lie re  p rocedure (max. 8 weken) volgen.

Bijlagen
1. S tedenbouw kund ige  verkaveling  Sport & W erklandschap M eerpaal en pro jectverkave ling  
W erklandschap M eerpaal
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2. Schetsontw erp , deel 1, ontwerp & studie , A rch itectenbureau W astiau & Co d.d. 26/11/18
3. R uim te lijk  advies d.d. 21/11/18
4. Verkeers- en parkeeradvies Goudappel Coffeng d.d. 26/11/18
5. Inpassing landschappe lijk  kader d.d. 26/11/18
6. Nota duurzaam heid  d.d. 10/1018
7. Schetsontw erp , deel 2, p la ttegronden/doorsnedes (GEHEIM ) d.d. 26/11/18
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Collegebesluit
Onderwerp
Schetsontw erp Koninklijke  N ederlandse Munt /Heylen W are liouses op W erklandschap 
M eerpaal (kavel 22-24)

Beslispunten
1. In te stemm en met het schetsontw erp  d.d. 15 novem ber 2018 voor kavel 22-24 

(Koninklijke  Nederlandse Munt /H eylen  W arehouses ) op het W erklandschap Meerpaal.
2. Een grondaanbied ing te doen aan on tw ikke laar Heylen W arehouses te Herentais 

(Belg ië).
3. Op bijlage 7 “ Schetsontw erp, deel 2 ” geheim houding op te leggen op grond van artikel 

55 lid 1 G em eentew et in sam enzang met artike l 10 lid 1, onder b, W et openbaarheid van 
bestuur.
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Houten, 4 decem ber 2018
het co llage van burgem eester en w ethouders van de gem eente Houten
de secre taris , de b u rg m e e s te r.

den Bieman
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