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Onderwerp
Anté rieure  exp lo ita tie -overeenkom st Het N ieuwe Bos W ulven.

Beslispunten

1. Te starten met de p lano log ische procedure voor de rea lisa tie  van het p lan Het 
N ieuwe Bos W ulven d.d. 1 augustus 2018 (b ijlage  1),

2. H iertoe een anterieure exp lo ita tieovereenkom st, als bedoeld In a rt 3.1 van de 
w et RO, te s lu ite r met N atuurlijke  R ecreatie  N ieuw W ulven b.v., conform  
b ijgaande concept overeenkom st (b ijlage  2).

3. G eheim houding op te leggen op grond van art. 55 lid 1 gem eentew et in 
sam enhang met a r t.10 lid 2, o rd e r  b en g WOB op de Anterieure  overeenkom st 
Het N ieuwe Bos W ulven en a lle  b ijbehorende bijlagen (b ijlage  2).
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B eslispunt burgem eester

4. De burgem eester draagt de onderteken ingsbevoegdhe id  m et betrekking  to t de 
an te rieure  exp lo ita tieovereenkom st en de b ijbehorende stukken over aan de 
ju rid isch  adviseurs RO
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Samenvatting
Op 11 septem ber jl. heeft het co ltege ingestem d {BW V18.0248) m et het plan voor het 
N ieuwe Bos W ulven en de antw oordnotitie  van de in form atieavond van 6 jun i 2018 (zie 
b ijlage 1).
In novem ber 2018 is m et het vastste llen  van de begroting 2019 het budget voor de 
gem eente lijke  b ijd rage  besch ikbaar geste ld. Er is am bte lijk  overeenstem m ing bere ik t met 
N atuurlijke  R ecrea tie  N ieuw W uiven b.v. over de anterieure  overeenkom st. S tich ting 
N atuurlijke  R ecrea tie  is inm iddels omgevorm d to t N atuurlijke  Recreatie Nieuw W ulven 
b.v.(NRNW  b.v.).
Met deze overeenkom st zijn de w ederz ijdse  a fspraken tussen gem eente en NRNW b.v. rond 
de p lano log ische procedure voor d it plan vastge legd. Zo is vastge legd dat het co llege het 
bestem m ingsplan het N ieuwe Bos W ulven met een pos itie f advies aan de raad zal 
voorleggen en dat de NRNW b.v. de kosten daarvoor draagt en het p lanschaderis ico  op zich 
neemt. Ook is vastge legd dat NRNW b.v. hef restaurant en de recreatieve voorz ien ingen zal 
u itwerken en rea liseren. Ook zullen zij een fie tsensta lling  en d iverse  speel- en 
trim toeste llen  p laatsen. De gem eente neemt het op zich om de afslag aan de Rondweg en 
het parkeerterre in  te rea liseren.
De e igenaar van het N ieuwe Bos W ulven, S taa tsbosbeheer (SBB), heeft met NRNW b.v. 
een overeenkom st gesloten voor de ontw ikke ling  en de vestig ing  van een rech t van opsta l. 
Van de vergoeding  voor d it recht van opstal w ordt een deel van het onderhoud van het bos 
gefinancierd.

Aanleiding
Op 11 septem ber 2018 hee ft het co llege ingestem d met het ontw erp van het N ieuwe Bos 
W ulven. Om deze ontw ikke ling  p lano log isch m ogelijk  te maken zal een nieuw 
bestem m ingsplan door de gem eenteraad m oeten worden vastgeste ld .
Het te bouwen restaurant, de parkeerp laatsen en de afslag van de Rondweg passen niet in 
de nu geldende bestem m ing “ N atuur/g roen” van het bestem m ingsplan Laaggraven 
O udw ulverbroek. Om de w ederz ijdse  afspraken en ve rp lich tingen  vast te leggen wordt een 
anterieure overeenkom st gesloten, voordat de bestem m ingsp lanprocedure  w ordt gestart. 
Met de on tw ikke laar van d it plan. NRNW b.v.. is am bte lijk  overeenstem m ing bere ik t over de 
tekst van een an te rieure  overeenkom st, zodat deze nu getekend kan worden. H iervoor is 
een co llegebes lu it noodzakelijk .

Beoogd effect
Met het vastleggen van de a fspraken met NRNW b.v. kan gestart worden met de 
bestem m ingsp lanprocedure . Dit moet u ite inde lijk  le iden to t de rea lisa tie  van het plan Het 
N ieuwe Bos W ulven.

Argumenten per beslispunt
1.1 Om het p lan mogeli jk  te maken m oet een n ieuw  bestemmingsplan worden vastgesteld. 
Het plan "het N ieuwe Bos W u lven” omvat in hoofdzaak de bouw van een restaurant, de 
aanleg van een parkeerte rre in  van maxim aal 100 plaatsen en een afslag van de Rondweg 
en de aanleg van spee l- en trim toeste llen . Deze voorz ien ingen passen niet in de nu 
geldende bestem m ing “ N atuur/g roen” van het bestem m ingsplan  Laaggraven 
O udw ulverbroek en de beheersverordening Houten noord-zu id. NRNW  b.v. zal een ontwerp 
bestem m ingsplan aan leveren waarin  de genoem de voorzien ingen zijn  opgenom en. De 
gemeente zal d it plan in procedure brengen. Als eerste  w ordt het ontw erpplan ter inzage 
gelegd, zodat be langhebbenden een ziensw ijze  kunnen indienen.

1.2 Er zijn geen p lano log ische o f  mil ieutechnische belemmeringen voor de vastste ll ing van 
het bestemmingsplan.

Het plan om vat s lech ts een klein deel van het Bos N ieuw W ulven (ca. 1 ha van de totaal 
107 ha). Het plan wordt gerea liseerd  op een plek w aar recrea tie  nu ook al het be langrijkste  
gebruik is. Een qu ick scan Flora en Fauna heeft u itgewezen dat er geen b ijzondere soorten 
in d it gebied aanwezig zijn d ie de rea lisa tie  onm ogelijk  maken. Een verkennend 
bodem onderzoek heeft u itgewezen dat er geen bodem verontre in ig ing  is. Het terre in heeft 
geen hoge a rcheo log ische  w aarde en de aanwezige G asun ie le id ing  ligt voldoende ver van 
de te rea liseren voorz ien ingen.
Het plan is n iet in strijd  m et R ijksbele id en is onderdeel van het provincia le  plan R ecreatie  
rond de Stad (RO DS).
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2.1 In de overeenkom st zijn afspraken voor alle re levante  aspecten opgenomen.
In de overeenkom st is opgenom en dat eventue le  p lanschade en de gem eente lijke  (p lan- 
)kosten zoa ls de aanleg van rio lering  en nu tsaans lu ltingen  voor rekening van NRNW  b.v. 
komen. De gem eente ve rp lich t zich om het bestem m ingsplan In procedure te nemen en het 
met een p os itie f advies aan de gem eenteraad voor te leggen. Ook is opgenom en dat de 
gem eente de ve rp lich ting  op zich neem t om de a fs lag van de Rondweg en het 
parkeerte rre in  te rea liseren nadat het bestem m ingsplan onherroepe lijk  Is gew orden.

2.2. De overeenkom st beperkt n iet de vrijheid van de raad haar e igen a fweging te maken.
Bij het vasts te llen  van het bestem m ingsplan kan de gem eenteraad nog steeds zijn eigen 
afweging te m aken. Het co llege ve rb ind t zich aan deze overeenkom st, maar er is een 
du ide lijk  voorbehoud gem aakt t.a .v. goedkeuring van de gem eenteraad. Ook b lijven  de 
pub liekrech te lijke  verp lich tingen van de gem eente onverkort van kracht.

2.3 De r is ico 's  voor de gemeente zijn beperkt.
In de overeenkom st is vastgelegd dat het p lanschaderis ico  voor NRNW b.v. is. Een 
verkennend onderzoek heeft u itgewezen dat d it een klein ris ico is.
De p lankosten worden na het tekenen van de overeenkom st d irect bij NRNW b.v. in 
rekening gebracht. A ls het plan u ite inde lijk  n ie t onherroepe lijk  w ordt door een bes lu it van de 
raad, de rech te r o f de Raad van State, dan verva llen  deze kosten aan de gem eente ook.
De aanleg van de a fs lag van de Rondweg en het parkeerterre in  sta rt pas als het 
bestem m ingsplan  onherroepe lijk  is. Als NRNW b.v. na aanleg van deze voorz ien ingen n iet 
in staat is om de voorzien ingen te rea liseren  of te exp lo ite ren , zal SBB in overleg met de 
gem eente een n ieuwe exp lo itant kunnen werven. De overeenkom st w ordt ontbonden a ls het 
bestem m ingsplan  niet binnen 3 ja a r onherroepe lijk  is.

2.4 De e igenaar van het Nieuwe Bos Wulven, Staatsbosbeheer (SBB), heeft m et N R N W  b.v. 
een overeenkomst gesloten voor de ontw ikkeling en de vestiging van een recht van opstal. 
Via een aanbested ingsprocedure  heeft SBB De S tichting N atuurlijke  R ecreatie  
gecontracteerd  voor de ontw ikke ling  van het plan Het N ieuwe Bos W ulven. De S tich ting  
N atuurlijke  R ecreatie  heeft zich inm iddels om gevorm d to t NRNW b.v.. Met SBB zal NRNW
b.v. een pachtovereenkom st gaan s lu iten . Om dat de gem eente Houten het 
bestem m ingsp lan  moet aanpassen, m oet NRNW b.v. een anterieure  overeenkom st s lu iten.

3.1 Het belang van openbaarheid weegt n ie t op tegen het f inanciële en econom ische belang  
van de gemeente.
In de overeenkom st zijn financ ië le  en p rivacy gevoelige gegevens opgenom en van 
gem eente en NRNW b.v.. Het openbaar maken daarvan zou de positie  van de gem eente en 
NRNW BV kunnen schaden bij de verdere ontw ikke ling  van het plan.
A rtike l 55 G em eentew et heeft betrekking op geheim houding door het co llege.

4 .1 De “doorloopsne lhe id" van deze transact ie  wordt h ie rdoor verkort.
Op grond van artike l 171 G em eentew et vertegenw oord ig t de burgem eester de gem eente in 
en buiten rechte. Hij mag de ve rtegenw oord ig ing  opdragen aan een ander.

Financiën en formatie_________________________________________________
NRNW b.v. ve rgoedt de plankosten en kosten voor de aanleg van een rioo laans lu itlng  aan 
de gem eente (z ie  b ijiage 2).
De aanleg van de afslag, toegangsweg en parkeerterre in  kost € 489.000,= excl, BTW.
Deze kosten worden verdeeld over gem eente, provincie en SBB. De gem eente lijke  
b ijd rage van €163.000,= excl. BTW is opgenom en in de perspectie fnota  2018-2020 Them a 
Buitengebied, landbouw  , natuur en recrea tie  onderdeel 2.3.
Het parkeerte rre in  en de toegangsweg komen in beheer van SBB en NRNW  b.v..

Na aanleg kom t a lleen de afslag van de Rondweg in eigendom en beheer van de gem eente. 
De de gem eente lijke  beheerskosten zijn geraamd op ca. € 3.500,= per jaar.
De nieuwe a fs lag wordt voorzien van gelu idsarm  asfa lt om te voorkom en dat de 
ge lu idbe lasting  op de gevels van de w oningen achter de geluidwal van de Rondweg te hoog 
wordt. De weg is voorzien van gelu idarm  asfalt. Om dat de nieuwe afs lag ook van d it 
gelu idarm e asfa lt moet worden voorz ien , nemen de onderhoudskosten toe. D it is in de 
aangegeven toenam e meegenomen.
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De onderhoudskosten  worden t.z .t. gedekt uit de extra OZB-opbrengsten van het restaurant. 
De budgetneutra le  financ ië le  e ffecten worden ve rw erkt via de eerstvo lgende 
bestuursrapportage na vastste lling  bestem m ingsplan  (verwachting Q4 2019).

Geen fin an c ië le  consequenties W et Nj&O, VPB en/of BTW

Voortgang____________________________________________________________
Na het tekenen van de anterieure  overeenkom st wordt het ontw erpbestem m ingsp lan  ter 
inzage gelegd. Verwacht w ord t dat een vas ts te llingsbes lu it in ju li 2019 door de raad 
genom en kan worden. A ls er geen beroep w ordt aangetekend tegen het vas ts te llingsbes lu it 
kan de opdracht voor de aanleg van de afslag in septem ber 2019 worden gegeven, en kan 
het w erk van s ta rt gaan. A ls er wel een bodem procedure bij de Raad van S ta te  m oet 
worden doorlopen kunnen de w erkzaam heden op z ’n vroegst in septem ber 2020 starten.

Bijlagen
Bijlage 1: Het N ieuwe Bos W ulven d.d. 1 augustus 2018
B ijlage 2: Anterieure exp lo ita tieove reenkom st tussen Gemeente Houten en

N atuurlijke R ecreatie  N ieuw W ulven b.v. d.d. 25 januari 2019, 
met de volgende b ijlage:
Bijlage 2-1 Tekening p langebied 
Bijlage 2-2 Tekening kadastra le  percelen 
B ijlage 2-3 Borchure Het Bos N ieuw  W ulven d.d. 1 augustus 

2018
Bijlage 2.4. Tekening A fslag Het N ieuwe Bos W ulven,

G oudappel d.d, 5 jun i 2018 
B ijlage 2-5 U renram ing p lankosten zoals bedoeld in art 6.1 van 

deze overeenkom st, novem ber 2017 
B ijlage 2-6 Tekening centraa l DW A aanslu ilpunt 

d.d 16 janua ri 2017 
B ijlage 2- 7 Fotorapportage als bedoeld in art 3.4
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Collegebesluit
Onderwerp
Anterieure  exp lo ita tie -overeenkom st Het N ieuwe Bos W ulven.

1. Te starten met de p lanologische procedure voor de rea lisa tie  van het plan Het 
N ieuwe Bos W ulven d.d. 1 augustus 2018 (b ijlage  1).

2. H iertoe een anterieure  explo ita tieovereenl<om st, als bedoeld in art 3,1 van de wet 
RO, te siu iten met Natuurlijke  R ecreatie  N ieuw  W ulven b.v,, conform  b ijgaande 
concept overeenkom st (bijiage 2).

3. G eheim houding op te leggen op grond van art. 55 lid 1 gem eentewet in sam enhang 
met a r t .10 lid 2, onder b en g WOB op de An te rieure  overeenkom st Het N ieuwe 
Bos W ulven en alle b ijbehorende bijlagen (b ijlage  2).

Houten, 22 januari 2019
het co llege van burgem eester en wethouders van de gem eente Houten
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de s e c re ^ r is , de burgepfteester,

LH .S .'den  Bieman W.M. de Jl)

B eslispunt Burgem eester

1. De burgem eester draagt de onderteken ingsbevoegdhe id  met betrekking to t de 
An te rieure  O vereenkom st en de b ijbehorende stukken over aan de ju rid isch  
adviseur RO

Houten, 22 janua ri 2019
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