


Van: 1@hospice-altena.nl>

Verzonden: maandag 4 oktober 2021 08:25

Aan: | abcnova

cC: o | abenova; . .hospice
Onderwerp: overleg 5/10

Goedemorgen _

Ik heb gevraagd deel te nemen aan het overleg. Hij heeft de afgelopen maanden veel

gecommuniceerd met de gemeente en is op de hoogte van details e.d.
Graag bespreken wij de volgende punten :

waarom nu al een koopovereenkomst ?

- afspraak is grondoverdracht na toekenning bouwvergunning

- een koopovereenkomst kan een leveringsdatum en en andere voorwaarden omvatten
- dus ook een levering na toekenning van de bouwvergunning ?

- vraagl : kunnen wij een bouwvergunning aanvragen terwijl we nog geen eigenaar van de grond
zijn?

- vraag2 : kunnen we eigenaar van de grond zijn zolang de koopsom niet is betaald

- vraag3 : kunnen we financiering krijgen om de grond te kopen, als we wel eigenaar zijn maar er nog
geen bouwvergunning is afgegeven?

- vraag4 : na grondaankoop+vergunning duurt het nog tot 2023 voordat het hospice kan starten ;
intussen moeten we de investering financieren en - na opening - ook de startverliezen, c.q.
vertraagde subsidies, .

- vraag5 : als we de grond (inclusief bouwvergunning) kopen en kunnen financieren zal de
(bank)financier de grond als zekerheid willen krijgen. Een gewone bank zal niet alleen de grond als
zekerheid willen maar ook andere zekerheden.

NB. Een voorbehoud inzake de financiering is een vereiste gezien het bovenstaande

Met vriendelijke groet,

5 1@hospice-altena.nl

| Hospice |

| Altena |




Enkele overwegingen inzake de financieringsopties voor Hospice Altena

1.

2.

De gemeente, Stichting en financiers/investeerders willen risico’s beperken
De gemeente biedt in beginsel twee opties : koop en erfpacht

Beide opties hebben een “profiel” met meerdere factoren; factoren die door de
belanghebbenden verschillend “gewogen” worden

Het bestuur van de Stichting zal medio november een andere samenstelling hebben.
Dat nieuwe bestuur zal een keuze moeten maken tussen koop en erfpacht. Daarbij zal
rekening gehouden moeten worden met de meningen van financiers/investeerders.

Per optie zullen de details van het profiel bekend moeten zijn; een “blinde gok” is niet
acceptabel.

Voor de financiering van de koop-optie (als onderdeel van de stapelfinanciering) biedt
de volgende formule enig inzicht :
* (Ks+PKk)x1,21 = X
* Ks = koopsom, Pk - Procedurekosten, X = het te financieren bedrag
(Er ziin meerdere opties voor de vergoeding van de kosten die de gemeente maakt inzake van de
vergunningsprocedures. In dit document wordt uitgegaan van een verwerking van de kosten in de

koopsom of de erfpacht canon).

+ Stel : Ks = € 175.000, Pk = € 25.000, dan is X € 242.000

- Stel ook : een lening heeft een looptijd van 10 jaar, een rentepercentage van 2%,
kwartaal betaling van aflossing+rente. De stichting moet dan jaarlijks € 24.200
aflossen en een aflopend bedrag aan rente betalen. De totale rentekosten na 10 jaar
zijn € 24.805. (Daarnaast spelen dan nog : advieskosten, correctie voor inflatie,
BTW-aftrek)

* Vraag 1- de algemene en bijzondere voorwaarden van de koopovereenkomst zijn op
dit moment onbekend. Graag ontvangen we een concept-overeenkomst met de
algemene en specifieke voorwaarden.

* Vraag 2 : is er een schatting te maken van de kosten van de procedures voor de
bestemmingsplanwijziging ?

Vraag 3 : Er is nog geen inzicht in de erfpachtoptie. Er zijn antwoorden nodig op de
vragen : '
7.A.Wat is/zijn :
- de looptijd (30 jaar of eeuwigdurend ?),
- de canon,
- de indexering,
- de voorwaarden (bijvoorbeeld inzake de opstal)
+ de erfpacht, een levering of een dienst ?
7.B.welke opties zijn er ter afwikkeling van de door gemeente voorgeschoten kosten
van de procedures voor de bestemmingsplanwijziging ?
« kunnen deze worden verwerkt in de erfpacht-canon ?
7.C.Door ons te beantwoorden vragen : Welk effect heeft erfpacht voor :
- de balans van de stichting als langlopende verplichting, bijvoorbeeld in relatie tot
de financiering van de bouwkosten e.d.?



« de exploitatie van het hospice in vergelijking tot de aflossing, rente etc in de
koopoptie?

8. Stel dat er voor de financiering van de grond een specifieke oplossing mogelijk is, dan
moet er separaat nog een financieringsoplossing komen voor de bouwkosten,
inrichting, etc. Per 15.10.2021 wordt het totaal geraamd op € 1,5 miljoen (incl. btw)
(Na het uitwerken van het Voorlopig Ontwerp kan dat bedrag wijzigen)

De kans op een bancaire financiering (hypothecair?) tegen gelijke voorwaarden als
genoemd bij punt 6 is minimaal, maar zal moeten worden onderzocht. Dat kost tijd.
Zeker als er een stapelfinanciering met meerdere componenten noodzakelijk zal zijn,
omdat dan meerdere aanvraagprocedures doorlopen moeten worden.

9. Bij het onderzoek van punt 8 zal - bij voorkeur - duidelijk moeten zijn wanneer de
bouwvergunning verleend zal zijn. In de “overall”-planning van de architect staat dat
gepland op 02.09.2022.

In de daaraan voorafgaande periode worden kosten gemaakt voor de

vergunningsprocedures e.d. In beginsel zal :

« de gemeente haar deel (te begrotenop € ........ ) “voorschieten” waarna dat zal
worden afgewikkeld op een nader te bepalen wijze (verwerking in de koopsom/
canon, of anderszins)

« de stichting haar deel (inclusief architectkosten te begroten op € 120.000 (incl.btw)
zelf betalen. '

In de fase tot bouwvergunning en beschikbaarheid van de grond zal de stichting
toezeggingen moeten krijgen voor de benodigde financiering, onder voorbehoud van
de bouwvergunning.

10. Uiterlijk medio december 2021 zal er een actueel beleidsplan voor 2022 - 2025
vastgesteld moeten worden en - in combinatie daarmee - ook een begroting voor
minimaal diezelfde periode. De daarin te verwerken informatie zal nog grotendeels
bestaan uit aannames. Dat maakt de beoordeling door potentiéle financiers/
investeerders extra lastig. :



Van: i@hospice-altena.nl>
Verzonden: donderdag 30 september 2021 10:26
Aan: | abcnova
CC: | abcnova
Onderwerp: Re: Bespreking overeenkomst hospice
Genoteerd
Verstuurd vanaf mijn iPhone
Op 30 sep. 2021 om 10:24 heeft | abcnova « abcnova.nl>
het volgende geschreven:
Dag allen,
Fijn dat iedereen volgende week dinsdag kan. . gaf aan alleen digitaal te

kunnen, dus dan vindt de meeting plaats via teams.
De link staat in de eerder gestuurde uitnodiging.

Tot dan!

Met vriendelijke groet,

M +31 (0)6 ) t@abcnova.nl

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.

Denkt u samen met ons aan het milieu? Printen is meestal niet nodig.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde, Nimmer mag dit bericht als
bindend worden beschouwd, noch worden geinterpreteerd als het aangaan van enige verplichting van rechtspersonen welke
optreden onder de handelsnaam abcnova. De rechtspersonen welke optreden onder de handelsnaam abcnova waarborgen niet
de accuraatheid en volledigheid van de inhoud van dit e-mailbericht en sluiten elke aansprakelijkheid uit voor elk verlies dat het
gevolg is van het gebruik van dit e-mail-bericht en zijn inhoud. Personen anders dan de geadresseerde mogen de inhoud noch
openbaar maken, noch verspreiden of wijzigen, noch handelen op grond van de inhoud.

Van: @ hospice-altena.nl>

Verzonden: donderdag 30 september 2021 10:21

Aan: abcnova < @abcnova.nl>

cCr ~ @me.com; s@gemeentealtena.nl>;
w--3 | abcnova < @abcnova.nl>

Onderwerp: Re: Bespreking overeenkomst hospice

Hallo

5/10 11:00 uur is ok voor mij
Bij voorkeur fysiek

Met vriendelijke groet



Verstuurd vanaf mijn iPhone

Op 30 sep. 2021 om 10:07 heeft | abcnova

< » het volgende geschreven:

Beste en

Gisteren hebben :n ik overleg gehad met de initiatiefgroep

van het stichting Hospice.

We hebben onze verwachtingen uitgesproken en willen graag op
korte termijn de koopovereenkomst sluiten, zodat we daarna de
vervolgstappen kunnen gaan zetten.

Komt het jullie uit om volgende week dinsdag om 11 uur bij elkaar te
zitten om de uitgangspunten voor de overeenkomst te bespreken?

Voor ons is zowel fysiek als digitaal mogelijk. Wat heeft jullie
voorkeur?

Met vriendelijke groet,

Microsoft Teams-vergadering

Deelnemen op uw computer of via de mobiele app
Klik hier om deel te nemen aan de vergadering

Meer informatie | Opties voor vergadering

<mime-attachment.ics>



Van: @hospice-altena.nl>

Verzonden: donderdag 30 september 2021 12:19

Aan: " abcnova

CC: - abcnova; i hospice
Onderwerp: Re: Bespreking overeenkomst hospice

Goedemiddag

Een nuance, Wij dringen niet aan op het sluiten van een koopovereenkomst. Wel zijn we uiteraard
bereid om te bespreken onder welke voorwaarden een koopovereenkomst gesloten zou kunnen
worden. Daarbij zijn dan meerdere aspecten van belang zoals - onder meer - BTW, het moment van
de formeel-juridische overdracht van de grond rekening houdend met het moment van de afgifte van
de bouwvergunning, het bedrag van de “opslag” op de eerder genoemde waarde als onze bijdrage in
de kosten van de vergunningsprocedures.

Met vriendelijke groet

@hospice-altena.nl

Hospice |

Altena

Op 30 sep. 2021, om 10:07 heeft | abcnova <« © i@abcnova.nl>
het volgende geschreven:

Beste 1en
Gisteren hebben mn ik overleg gehad met de initiatiefgroep van het stichting
Hospice.

We hebben onze verwachtingen uitgesproken en willen graag op korte termijn de
koopovereenkomst sluiten, zodat we daarna de vervolgstappen kunnen gaan zetten.

Komt het jullie uit om volgende week dinsdag om 11 uur bij elkaar te zitten om de
uitgangspunten voor de overeenkomst te bespreken?

Voor ons is zowel fysiek als digitaal mogelijk. Wat heeft jullie voorkeur?

Met vriendelijke groet,




Microsoft Teams-vergadering

Deelnemen op uw computer of via de mobiele app
Klik hier om deel te nemen aan de vergadering

Meer informatie | Opties voor vergadering

<Mail-bijlage.ics>



Van: ! ) —
Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 14:09

Aan: -
Onderwerp: RE: Financiering HA
Hoi

Ik ben niet bekend met het systeem. Maar het is zeker wel interessant om er na te kijken. Ik vraag
mij alleen af of het niet ook wenselijk is om iemand van Financién erbij te vragen. Het gaat namelijk
om een garantstelling van de gemeente aan een externe partij. Daar kunnen mogelijk meer haken
en ogen aan zitten (b.v. de Wet FIDO, of de regels van het BBV). Ik zou dus graag b.v.

eens vragen of hij er bij kan/moet zitten, samen met ons.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Altena
1| Team Omgeving en Vastgoed

Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk
Postbus 5| 4286 ZG Almkerk

T: 0183-516 ' 06-

E: ®qemeen'tealt-ena,nl
Gemeente
Altena
Van: - i@gemeentealtena.nl>
Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 12:59
Aan: ~ @gemeentealtena.nl>

Onderwerp: FW: Financiering HA
Hoi

Zou jij hier eens naar willen kijken, met name over de gemeentelijke garantie. Ben jij daarmee
bekend? '

Wat is je advies? Samen aansluiten bij een overleg?

Met vriendelijke groet,

Gemeente Altena
" | Team Omgeving & Vastgoed



Sportlaan 270 | 4286 ET Almkerk
Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T: 0183-51¢€
www.gemeenteAltena.nl

aanwezig van maandag tot en met donderdag

Van: n@hospice-altena.nl>

Verzonden: woensdag 6 oktober 2021 15:03

Aan: @gemeentealtena.nl>

cC: abcnova- abcnova.nl>; | abcnova
@abcnova.nl>; hospice < f@hospice-altena.nl>

Onderwerp: Fwd: Financiering HA
Goedemiddag

In vervolg op onderstaand bericht meld ik, dat ik met 2en ruwe opzet heb gemaakt
van de uitgaande en inkomende geldstromen op basis van eerder uitgewerkte schattingen voor onze
meerjarenbegroting (investering en exploitatie).

Die schattingen worden in de komende maanden nauwkeuriger zodat ook de uitgaande geldstroom -
naar verwachting - kleiner zal worden. Medio november verwacht ik een actueler rekenmaodel
(begroting e.d.) beschikbaar te hebben.

Tegenover de uitgaande stroom komt een inkomende stroom op basis van stapelfinanciering.

Na overleg met 2b ik Maatschappelijk Financieren (MF) als financieringsoptie opgenomen in de
aangehechte spreadsheet. Kern in die MF-opzet is een (bank-)lening (in twee tranches) voor een
nader te bepalen looptijd en een actueel rente-percentage. Vooralsnog gedekt op basis van een
gemeentegarantie. De intentie is om het bedrag van de lening te “parkeren” bij de gemeente (als
extra zekerheid in combinatie met de grond). Volgens nader te maken afspraken wordt er in overleg
met de gemeente een bedrag door de gemeente overgeboekt naar de stichting ter betaling van de
termijnbetalingen inzake voorbereidende kosten en het bouwproces.

Op deze wijze is een financieringsvoorbehoud niet nodig.
Dit voorstel is bedoeld als praatstuk. voert de regie over de aanvraag van de lening bij enkele
van hun geldverstrekkers. MF onderbouwt die aanvraag met de noodzakelijke informatie via hun

software qua prognoses (liquiditeit, solvabiliteit, etc)

Voor meer info over MF zie : maatschappelijkfinancieren.nl

Is het mogelijk om op korte termijn - uiterlijk komende week - een overleg in te plannen om te
beoordelen of het voorstel op zich acceptabel is, maar nog wel op diverse punten meer in detail
uitgewerkt moet worden ?

Zonder bedoeling brutaal te zijn, hoop ik dat je snel kunt reageren zodat ik tijdig kan inschatten of er
een alternatieve benadering nodig is.

Met vriendelijke groet,



-~

@hospice-altena.nl

Begin doorgestuurd bericht:

N

Van: @hospice-altena.nl>
Datum: 5 oktober 2021 om 14:06:36 CEST
Aan:

r@gemeentealtena.nl>

Kopie. *@abcnova.nl,
@abcnova.nl, " .hospice"
<| ; @hospice-altena.nl>

Onderwerp: Financiering

Hallo -

Ik heb gesproken met " ivan
Maatschappelijk Financieren.

Er zijn meerdere opties, mogelijk zelfs een oplossing
waardoor er geen financieringsvoorbehoud nodig is.

Ik stel voor dat we zsm een videocall organiseren

-\met ‘ou, E ; en mij. Of als dat

agenda-technisch beter uitkomt alleen met F
en mij.

-an dan de opties toelichten en op basis van
jouw vragen een voorstel formuleren dat jij dan
intern kan bespreken.

Graag jouw reactie.

Met vriendelijke groet

Verstuurd vanaf mijn iPad



Van: (@hospice-altena.nl>

Verzonden: woensdag 13 oktober 2021 17:31

Aan:

cC: | | abcnova; | abcnova; iospice
Onderwerp: Re: Financiering HA

Goedemiddag

Met respect voor het besluit om geen medewerking te verlenen aan een garantiestelling ben ik
benieuwd naar de motivatie “niet toegestaan” op basis van artikel 2 lid 1 wet fido. Blijkbaar is die
motivatie een kwestie van interpretatie van de tekst van het artikel? Bijvoorbeeld over de
maatschappelijke functie van het hospice in de gemeente Altena ?

Zoals gemeld was het voorstel in mijn bericht bedoeld als “praatstuk” zonder de intentie te hebben
dat het gaat om onbespreekbare voorwaarden. In die context vraag ik me dan af welke lijn de
gemeente voor ogen ziet.

Momenteel werken we hard aan de organisatiestructuur van de stichting. Dat betekent ondermeer
de toetreding van nieuwe bestuursleden, leden van werkgroepen en de vorming van een Raad van
Advies.

In de komende periode zal het onderwerp “grond” meermaals besproken worden.

Het “on hold” zetten van de koopovereenkomst is dan een welkom besluit.

Met vriendelijke groet,

Penningmeester
@hospice-altena.nl

Hospice
Altena

ar

Op 13 okt. 2021, om 12:56 heeft ‘an
i ' @Dgemeentealtena.nl> het volgende geschreven:

Goedemiddag allen,

Inmiddels heb ik overleg gevoerd met o.a. onze afdeling financién. Wij zijn niet
bereid om medewerking te verlenen aan een garantiestelling. Het verstrekken van
leningen en garantiestellingen is op basis van artikel 2 lid 1 wet fido hiervoor niet



toegestaan, nog los van het feit dat wij verwachten dat de voorwaarden van deze
financierder niet in lijn zijn met wat de gemeente voor ogen ziet.

Wij willen onze risico’s beperken en jullie toch de kans geven op deze locatie een
hospice te ontwikkelen. Als het jullie niet lukt om de grondaankoop te financieren,
lijkt erfpacht ons een plausibel alternatief.

Gezien het voorgaande lijkt het mij goed om het opstellen van de
koopovereenkomst even op “on hold” te zetten totdat jullie duidelijkheid hebben of
het financieren van de grondaankoop op andere wijze mogelijk is danwel er toch
voor de erfpachtconstructie gekozen wordt. Uiteraard willen wij een
erfpachtconstructie nader met jullie uitwerken tot een voor jullie goed werkbaar
alternatief.

In afwachting van jullie reactie, verblijf ik.

Met vriendelijke groet,

I

Gemeente Altena

_ | Team Omgeving & Vastgoed
Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk
Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:0183-516
www.gemeenteAltena.nl

aanwezig van maandag tot en met donderdag

Van: | - Dhospice-altena.nl>

Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 16:17

Aan: _ @gemeentealtena.nl>

cC: | abcnova < Dabcnova.nl>; | abcnova
;@abcnova.nl>; .hospice < Dhospice-altena.nl>

Onderwerp: Re: Financiering HA
Top!

Dank je wel
Met vriendelijke groet

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Op 7 okt. 2021 om 15:53 heeft
@gemeentealtena.nl> het volgende geschreven:

Goedemiddag



Ik verwacht (begin) volgende week al wel een reactie van hem. In de
tussentijd zal ik alvast een begin maken met de concept
koopovereenkomst.

Met vriendelijke groet,

-

Gemeente Altena
_ | Team Omgeving & Vastgoed

Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk

Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T: 0183-516
www.gemeenteAltena.nl

N
aanwezig van maandag tot en met donderdag

Van: F @hospice-altena.nl>

Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 13:06

Aan: dgemeentealtena.nl>

cc:. | abcnova < t@abcnova.nl>;
abcnova < i@abcnova.nl>; hospice

dhospice-altena.nl>
Onderwerp: Re: Financiering HA

Hallo .

Dank voor het bericht. Moeten we wachten op dat advies ? Of kun je
ons alvast voorzien van de basisinformatie voor een
koopovereenkomst en de algemene voorwaarden ?

Met vri-endelijke groet

___(@hospice-altena.nl

<image001.png>

Op 7 okt. 2021, om 13:02 heeft
@gemeentealtena.nl> het volgende
geschreven:

Goedemiddag

Ik heb uw e-mail doorgestuurd naar een collega voor
advies.



Zodra ik zijn reactie heb ontvangen, kom ik hierop
terug.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Altena

| Team Omgeving &
Vastgoed
Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk

Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:0183-5ul
wwwe.aemeenteAltena.nl

aanwezig van maandag tot en met donderdag

Van: @hospice-altena.nk>
Verzonden: woensdag 6 oktober 2021 15:03
Aan: T

dgemeentealtena.nl>

cc: | abenova

< @abcrova.nl>; 5 | abenova
< Dabcnova.nl>; .hospice

< Bhospice-altena.nl>

Onderwerp: Fwd: Financiering HA
Goedemiddag

In vervolg op onderstaand bericht meld ik, dat ik met
, : een ruwe opzet heb gemaakt van
de uitgaande en inkomende geldstromen op basis
van eerder uitgewerkte schattingen voor onze
meerjarenbegroting (investering en exploitatie).
Die schattingen worden in de komende maanden
nauwkeuriger zodat ook de uitgaande geldstroom -
naar verwachting - kleiner zal worden. Medio
november verwacht ik een actueler rekenmodel
(begroting e.d.) beschikbaar te hebben.

Tegenover de uitga'ande stroom komt een
inkomende stroom op basis van stapelfinanciering.

Na overleg met . 1eb ik Maatschappelijk
Financieren (MF) als financieringsoptie opgenomen
in de aangehechte spreadsheet. Kern in die MF-
opzet is een {(bank-)lening (in twee tranches) voor
een nader te bepalen looptijd en een actueel rente-
percentage. Vooralsnog gedekt op basis van een
ge?‘heentegarantie. De intentie is om het bedrag van
de lening te “parkeren” bij de gemeente (als extra



zekerheid in combinatie met de grond). Volgens
nader te maken afspraken wordt er in overleg met
de gemeente een bedrag door de gemeente
overgeboekt naar de stichting ter betaling van de
termijnbetalingen inzake voorbereidende kosten en
het bouwproces.

Op deze wijze is een financieringsvoorbehoud niet
nodig.

Dit voorstel is bedoeld als praatstuk. Rein voert de

" regie over de aanvraag van de lening bij enkele van
hun geldverstrekkers. MF onderbouwt die aanvraag
met de noodzakelijke informatie via hun software
qua prognoses (liquiditeit, solvabiliteit, etc)

Voor meer info over MF zie
: maatschappelijkfinancieren.nl

Is het mogelijk om op korte termijn - uiterlijk
komende week - een overleg in te plannen om te
beoordelen of het voorstel op zich acceptabelis,
maar nog wel op diverse punten meer in detail
uitgewerkt moet worden ?

Zonder bedoeling brutaal te zijn, hoop ik dat je snel
kunt reageren zodat ik tijdig kan inschatten of er een
alternatieve benadering nodigis.

Met vriendelijke groet,

._i)hospice—aitena_nl




Van: ) ...@hospice-altena.nl>

Verzonden: maandag 25 oktober 2021 11:08

Aan:

CC: .hospice

Onderwerp: Re: grond

Bijlagen: PastedGraphic-1.tiff; 07102021-KvK-Hospice+Altena. pdf
Hallc

Aangehecht een recent uittreksel.
Afgelopen vrijdag zijn onze statuten aangepast. De notaris zorgt voor melding bij de KvK. Wij
ontvangen dan een melding.

Zodra de melding verwerkt is zal ik zorgen dat je een uittreksel ontvangt.

Met vriendelijke groet

A@hospice-altena.nl

Op 25 okt. 2021, om 10:57 heefi
< :ena.nl> het volgende geschreven:

Goedemorgen

Dank voor de update. Ik zal jullie binnenkort een concept koopovereenkomst
toesturen.

Mag ik in dat kader een recent vittreksel uit de kamer van koophandel van jullie
ontvangen?

Met vriendelijke groet,

-

Gemeente Altena

_ 1| Team Omgeving & Vastgoed
Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk
Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:0183-516
www.gemeenteAltena.nl

aanwezig van maandag tot en met donderdag

Van: o @hospice-altena.nl>
Verzonden: vrijdag 22 oktober 2021 18:27
Aan: _ ___ . umgemeentealtena.nl>;

< ‘@me.com>; e



< ../@hospice-Altena.nl>

cc: | abcnova _ Dabcnova.nl>; . | abcnova
< abcnova.nl>; .hospice « @hospice-altena.nl>
Onderwerp: grond

Goedenavond allemaal,
Vandaag zijn onze statuten gewijzigd.

Een voorbeeld van een overeenkomst tot koop van grond (inzake een woning) is
ontvangen.

Afgelopen week is met zorgorganisatie Mijzo en Thebe de voortgang besproken en
besloten tot het concreet uitwerken van de samenwerkingsovereenkomsten. Die
zullen niet alleen de detachering van vrijwilligers-co6rdinatoren (door Mijzo) en de
vorming van een Hospice-team (bij Thebe) omvatten, maar ook ondersteuning door
inbreng van kennis, contacten, etc inzake meerdere andere onderwerpen.

Bij deze het verzoek om een formeel concept van de koopovereenkomst op te
stellen. Na ontvangst zullen we dat voorleggen aan enkele deskundigen. De intentie
is om uiterlijk begin december de overeenkomst te ondertekenen. Daarbij gaan we
ervan uit, dat er geen (nieuwe) vertraging ontstaat inzake de vergunningsprocedures.
Onzerzijds zijn we bereid om af te zien van een “financieringsvoorbehoud”.

Vragen ? Bel of mail mij even.
Met vriendelijke groet

Dhospice-altena.nl

<image001.png>
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Van: -

Verzonden: dinsdag 19 oktober 2021 12:38

Aan: o

Onderwerp: RE: modelovereenkomst + algemene verkoopvoorwaarden
Hoi

Het volgende kan:

Omdat het hier gaat om een overeenkomst met een bepaalde tijd, kan de erfpachter opteren voor
BTW. In dat geval betaalt hij de canon + 21% BTW.

Stel dat zij dat niet willen, dan is er sprake van overdrachtsbelasting over het erfpachtdeel. Dat is
eenmalig en beperkt. Dit omdat het blooteigendom bij ons als gemeente blijft. Als wij ooit de grond
terug zouden krijgen en zouden verkopen, dan wel dat de partij zelf het blooteigendom overneemt,
geldt dan pas de BTW-afdrachtverplichting, maar dan alleen over de waarde van het
blooteigendom. Maar dat is iets wat dan een keer vitgezocht moet worden door een fiscalist. Dit
omdat die regels niet eenvoudig zijn.

Als je hierover vragen hebt, dan hoor ik het graag.

Met vriendelijke groet,

- —

Gemeente Altena
v e \| Team Omgeving en Vastgoed

Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk
Postbus 5| 4286 ZG Almkerk

T:0183-516 |06

— -

E: @gemeentealtena.nl
Gemeente
Altena
Van: 7 AT e g@gemeentealtena.nl>
Verzonden: dinsdag 19 oktober 2021 09:02
Aan: g i ) (@gemeentealtena.nl>

Onderwerp: RE: modelovereenkomst + algemene verkoopvoorwaarden
Hoi ,

Als je hier even achteraan wilt gaan, heel graag. Ik weet het antwoord echt niet...

Met vriendelijke groet,

O

O



-

Gemeente Altena

Juridisch adviseur vastgoed | Team Omgeving & Vastgoed
Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk

Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:0183-516 _,
www.gemeenteAltena.nl

aanwezig van maandag tot en met donderdag

Van:. o Dgemeentealtena.nl>
Verzonden; maandag 18 oktober 2021 15:51
Aan: ®gemeentealtena.nl>

Onderweip: RE: modelovereenkomst + algemene verkoopvoorwaarden
Hoi

Volgens mij kun je bij een canon voor beperkte tijd bij het betalen van de canon opteren voor BTW.
In dat geval is de verkoopprijs, als basis voor het bepalen van de canon, ook exBTW. Je kunt ook
kiezen voor overdrachtsbelasting. De BTW moet echter wel betaald worden, lijkt mij. Ik heb niet zo
snel nu een antwoord. Ik kan daar wel de komende week even achter aan gaan.

Gr.

Van: ) @gemeentealtena.nl>
Verzonden: maandag 18 oktober 2021 09:31

Aan: @gemeentealiena.nl>

Onderwerp: FW: modelovereenkomst + algemene verkoopvoorwaarden
Goedemorger

Weet jij het antwoord: is die 5220 z0als genoemd in het taxatiebedrag erfpacht infex BTW of is hier
geen BTW van toepassing? Ik weet het antwoord eerlijk gezegd niet...

Gaat over die hospice...

Met vriendelijke groet,

Gemeente Altena

| Team Omgeving & Vastgoed
Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk
Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:0183-516 _
www.gemeenteAltena.nl




aanwezig van maandag tot en met donderdag

Van: 1@hospice-altena.nl>

Verzonden: maandag 18 oktober 2021 09:16

Aan: . R @gemeentealtena.nl>

cc: | abcnova < s@abcnova.nl> . t | abcnova
< @abcnova.nl>; .hospice < "7 "®hospice-altena.nl>

Onderwerp: Re: modelovereenkomst + algemene verkoopvoorwaarden

Hoi

Dank voor deze supersnelle reactie.

- is het bedrag van de canon (€ 5.220) incl of excl BTW, of wellicht BTW-vrij ?

- ook inzake erfpacht zullen er voorwaarden zijn (teruglevering van de grond, een regeling voor

opstal, e.d.), correct ?

Met vriendel ijké groet,

............

@hospice-altena.nl

Hospice |
Altena

Op 18 okt. 2021, om 09:08 heeft van
< @gemeentealtena.nl> het volgende geschreven:
Goedemorgen

1. Inde bijlage het model van de koopovereenkomst. Deze wordt normaliter
gebruikt bij de verkoop van grond voor de bouw van een woning. In dit geval
zale.e.a. in overleg met jullie tot een aangepast model moeten leiden, maar
de opzet zal ongeveer vergelijkbaar zijn. Uiteraard een levering na
onherroepelijkheid. Ook bijgevoegd de algemene verkoopvoorwaarden.
Ook hier moeten wij bezien waar de nodige aanpassingen moeten worden
doorgevoerd, zodat een werkbaar document overblijft.

2. Dekosten voor het wijzigen van een bestemmingsplan zijn ergens tussen de
10.000 en 20.000 euro, eerder richting de 20.000 euro. Omdat wij de grond
verkopen als bouwgrond / in erfpacht uitgeven met de bestemming
maatschappelijk, komen deze kosten voor rekening van de gemeente.



- 3. Erfpacht zal voor 25 jaar worden uitgegeven. Voor de canon wordt het
- taxatiebedrag van rentmeester aangehouden. Als het goed is
hebben jullie dit rapport in bezit, maar voor de volledigheid nogmaals
bijgevoegd. Uitgaande van een periode van 25 jaar is de erfpacht
vastgesteld op 5.220 per jaar.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Altena

~ | Team Omgeving & Vastgoed
Sportlaan 170 | 45286 ET Almkerk
Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:0183-516
www.gemeenteAltena.nl

aanwezig van maandag tot en met donderdag

Van: < _ @hospice-altena.nl>

Verzonden: maandag 18 oktober 2021 08:11

Aan: < @gemeentealtena.nl>

Ce: ! abcnova < . @abcnova.nl>; | abcnova

< Dabcnova.nl>; hospice - : Dhospice-aliena.nl>
Onderwerp: Grond e.d. -

Goedemorgen ,

- In aanvulling op mijn vorige email ontvang je als bijlage een document met
enkele overwegingen.

Hopelijk kun je daar snel op reageren. We zullen dat zeer waarderen. :

We hebben de afgelopen maanden meerdere financieringsbronnen in kaart
gebracht. De meeste staan in de eerder toegezonden spreadsheet. We
richten ons nu op het aanboren van die bronnen. Dat vereist per bron een
eigen aanpak. Doelstelling is het verkrijgen van toezeggingen van
investeerders/financiers op basis van oproepbaarheid. Zodra de
bouwvergunning beschikbaar is kan dan de feitelijke bouw worden gestart.

Inde bijlage staan toelichtingen en vragen. De antwoorden hebben we snel
nodig voor het actualiseren van ons beleidsplan en begroting 2022-2025
zodat we de bronpartijen kunnen benaderen.

In afwachting van de antwoorden informeren we nu de partijen die mogelijk bij
de financieringsopties betrokken (kunnen) zijn over onze algemene aanpak. In
dat verband zullen we binnenkort ook de gemeente, i.c. Hans Tanis, bijpraten.
Alvast bedankt voor een snelle reactie,

met vriendelijke groet



Gemeente
Altena

Algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond woningen
Gemeente Altena 2020




Inleiding

Voor u liggen de Algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond woningen gemeente Altena
2020. Deze algemene verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op elke
koopovereenkomst tussen de gemeente Altena en haar koper(s) van bouwgrond voor
woningen waarin deze algemene voorwaarden uitdrukkelijk van toepassing zijn verklaard.
Dit geldt voor zowel individuele bouwgrond als projectmatig te realiseren woningen. In de
koopovereenkomst staat in ieder geval de beschrijving van de onroerende zaak, de
koopsom en de toepasselijkheid van de algemene voorwaarden. Naast de algemene
voorwaarden kan de gemeente Altena bijzondere voorwaarden in de koopovereenkomst
stellen. Indien u de aanbieding aanvaardt wordt na ondertekening van de
koopovereenkomst door beide partijen aan de notaris van uw keuze gevraagd een
notariélé akte op te maken. De notariéle akte dient binnen twee maanden na
ondertekening van de koopovereenkomst te worden ondertekend. Nadat u de koopsom
heeft betaald, de transportakte heeft ondertekend en de transportakte is ingeschreven in

de openbare registers van het Kadaster, bent u de eigenaar van de onroerende zaak.

Deze algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond woningen gemeente Altena 2020 vervangen de op 8
januari 2008 door het college van de gemeente Werkendam vastgestelde algemene verkoopvoorwaarden
onroerende zaken gemeente Werkendam 2008, de op 28 februari 1994 door de gemeenteraad van de
gemeente Woudrichem vastgestelde Algemene regelen voor de verkoop van bouwterrein door de
gemeente Woudrichem, het op 27 augustus 2001 door het college van burgemeester en wethouders van
Woudrichem vastgestelde anti-speculatiebeding en de op 28 april 1992 door de gemeenteraad van de
gemeente Aalburg vastgestelde Algemene verkoopvoorwaarden. Deze algemene verkoopvoorwaarden
bouwgrond woningen gemeente Altena 2020 zijn door het college van burgemeester en wethouders

vastgesteld op 17 november 2020.

Algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond woningen gemeente Altena 2020
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Hoofdstuk 1: Toepasselijkheid voorwaarden

1.1. Geldigheid
a. Deze algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond woningen gemeente Altena

2019 behoren bij de koopovereenkomst tussen de gemeente Altena en haar
koper(s) inzake de verkoop van bouwgrond voor woningen, waarin ze
uitdrukkelijk van toepassing zijn verklaard en vormen daarmee één
onverbrekelijk geheel.

* b Indien en voor zover noodzakelijk kan van deze algemene verkoopvoorwaarden
worden afgeweken en kunnen nadere bepalingen in de koopovereenkomst
worden opgenomen.

c, Bij strijdigheid tussen het bepaalde in de koopovereenkomst en onderhavige

algemene voorwaarden, prevaleert het bepaalde in de koopovereenkomst.

1.2. Tekening |
Bij elke overeenkomst tot verkoop van een gedeelte van een gemeentelijke onroerende |

zaak hoort een schetstekening, waarop de over te dragen onroerende zaak ter oriéntatie
staat weergegeven. Deze tekening wordt met datum en een nhummer aangeduid. Aan

deze schetstekening kunnen geen rechten worden ontleend.

1.3. Inwerkingtreding :
Deze algemene verkoopvoorwaarden zijn vastgesteld en in werking getreden bij

besluit van het college van burgemeester en wethouders van 17 november 2020 en

kunnen worden aangehaald als “Algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond

woningen gemeente Altena 2020"

Algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond woningen gemeente Altena 2020



Hoofdstuk 2: Voorwaarden verkoop en levering

2.1. Staat van levering
a. De gemeente levert aan de koper een recht van onvoorwaardelijk eigendom, vrij

van hypotheken, beslagen, huur of ander gebruik, tenzij in de koopovereenkomst

anders is vermeld. Alle eventueel aan de zaak verbonden erfdienstbaarheden,
kwalitatieve verplichtingen en beperkte rechten blijven er op rusten en worden
door koper uitdrukkelijk aanvaard. |

b. De onroerende zaak wordt door de gemeente aan koper geleverd in de staat
waarin deze zich bevindt ten tijde van het moment van koop, tenzij redelijkheid en

billijkheid zich daartegen verzetten.

2.2 Milieubepaling :
Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet

aanvaardbare stoffen in, op of aan de te verkopen onroerende zaak, is een in de
koopovereenkomst nader omschreven onderzoek verricht. De resultaten van dit
onderzoek zijn vastgelegd.in een of meer rapporten waarin de toestand van de bodem
van de onroerende zaak wordt omschreven en waaruit moeten volgen dat er geen reden
is om aan te nemen dat zich in deze bodem stoffen bevinden die naar ten tijde van de
verkoop geldende maatstaven in de weg staan aan realiseren van het beoogde gebruik
van de onroerende zaak.

De gemeente heeft, voor zover dat aan haar bekend is, geen reden om aan te nemen dat

dergelijke stoffen zich in de grond zouden bevinden.

2.3 Ontbinding bij verontreiniging
a. Indien voor de datum van ondertekening van de notariéle akte of, indien dat eerder

is, voor de datum van de feite]i}ke ingebruikneming van de onroerende zaak toch
zou blijken van aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid
gevaarlijke of niet-aanvaardbare stoffen van zodanige aard en omvang dat zij in de
weg staan aan het overeengekomen gebruik, zodat van de koper in redelijkheid
niet kan worden verlangd dat hij, zonder dat wordt gesaneerd, de onroerende zaak
aanvaardt, heeft de koper eenzijdig het recht de koopovereenkomst te ontbinden
en de onroerende zaak ter vrije beschikking van de gemeente te stellen, voor
zover mogelijk in de toestand waarin deze zich bevond bij het aangaan van de
overeenkomst.

b. Onder voor het milieu gevaarlijke of niet-aanvaardbare stoffen wordt niet verstaan:

puin of andere bouwkundige restanten, voor zover deze niet zijn verontreinigd in

Algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond woningen gemeente Altena 2020




zodanige mate dat zij naar de huidige maatschaven in de weg staan aan de
realisering van het in de koopovereenkomst omschreven gebruik van de

onroerende zaak.

2.4. Risico-overgang
De onroerende zaak komt voor risico van de koper zodra de notariéle akte is

ondertekend, tenzij de ingebruikneming met schriftelijke goedkeuring van de
gemeente eerder plaatsvindt, in welk geval het risico met ingang van die dag overgaat

op de koper.

2.5. Ontbinden koopovereenkomst
De gemeente is niet meer tot de overdracht gehouden en bevoegd de overeenkomst als

ontbonden te beschouwen zonder dat ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal
zijn vereist, indien:
1. de notariéle akte door toedoen of nalatigheid van koper niet binnen twee maanden
na de datum van ondertekening van de koopovereenkomst danwel een nader

overeengekomen datum verleden is;
2. de koper in staat van faillissement wordt verklaard, surseance van betaling

heeft gekregen of is toegelaten tot de schuidsaneringsregeling natuurlijke

personen.

2.6. Waarborgsom bij beschadiging gemeente-eigendom
a. Door of namens het college kan van de koper een bankgarantie of

waarborgsom middels storing op de rekening van de gemeente worden
gevorderd voor mogelijke beschadigingen, welke bij de uitvoering van het (de)
bouwwerk(en) kunnen worden toegebracht aan gemeente-eigendommen
(trottoirs, trottoirbanden, plantsoenen en dergelijke).

b. De waarborgsom wordt gestort ten guste van de gemeente ter meerdere
zekerheid van de nakoming van verplichtingen van de koper.
Over deze waarborgsorﬁ wordt geen rente vergoed.
Nadat de te verrichten werkzaamheden zijn voltooid, wordt de gestorte
waarborgsom aan de aanvrager gerestitueerd dan wel verrekend met van
gemeentewege gemaakte kosten wegens het herstel van de in het eerste lid
bedoelde toegebrachte schade aan gemeente-eigendommen.

e. Zijn de door de gemeente gemaakte kosten of geleden schade hoger dan de

waarborgsom dan dient de koper het meerdere bij te betalen.
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2.7. Hoofdelijkheid
Ingeval twee of meer personen de koper zijn, geldt het volgende:

1. de kopers kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst |
voortvloeiende rechten uitoefenen, met dien verstande dat kopers elkaar
onherroepelijk volmacht verlenen om mee te werken aan de juridische levering;

2. alle partijen zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze overee.nkomst

voortvloeiende verplichtingen.

2.8. Belastingen
De belastingen en zakelijke lasten, welke van het verkochte geheven worden, komen

vanaf 1 januari volgend op de datum van de juridische levering van de onroerende

zaak voor rekening van de koper.

2.9. Wet Bibob
De gemeente kan in de koopovereenkomst dit artikel van toepassing verklaren. In alle

andere gevallen is dit arti}_(e] niet van toepassing.

a. De gemeente kan de overeenkomst onmiddellijk en naar eigen keuze opschorten,
ontbinden of beéindigen, zonder gehduden te zijn tot vergoeding van eventuele schade
en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nomen, voor zover:

1. Er sprake is van een ernstig gevaar dat deze overeenkomst mede zal worden
gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op geld
waardeerbare voordelen te benutten; ' _

2. Er sprake is van een ernstig gevaar dat met deze overeenkomst, mede strafbare
feiten zullen worden gepleegd; _

3 Er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen
vermoeden dat de wederpartij in relatie staat tot strafbare feiten;

4. Er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen
vermoeden dat ter verkrijging van de uit deze overeenkomst voortvloeiende
rechten een strafbaar feit is gepleegd;

5. De wederpartij heeft nagelaten de vragen die hem door de gemeente zijn gesteld

op grond van artikel 30 Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden.

=

De begrippen ernstig gevaar, strafbare feiten, in relatie staan tot en feiten en
omstandigheden die er op wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden hebben de

betekenis die hen in de Wet Bibob toekomt.
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C.

De gemeente kan het Landelijk Bureau Bibob met het oog op diens taak zoals
bedoeld in artikel 9 derde lid Wet Bibob, om advies vragen.

2.10. Boetebepaling

a.

Bij iedere aan de koper of diens rechtsopvolger toerekenbare tekortkoming in de

nakoming van enige verplichting voortvloeiende uit de koopovereenkomst of de

van toepassing verklaarde algemene verkoopvoorwaarden, verbeurt de koper of

diens rechtsopvolger, na ingebrekestelling en na verloop van de in die
ingebrekestelling genoemde termijn, ten behoeve van de gemeente een zonder
rechterlijke tussenkomst onmiddellijk opeisbare boete, tenzij op de betreffende
niet-nakoming in enig artikel afzonderlijk een boete is gesteld, in welk geval de
afzonderlijke boeteregeling van toepassing is.
De boete bedraagt:
e Tien procent van de totale koopsom; dan wel
e 0,25 procent van de totale koopsom per dag, wanneer voor elke niet of niet
volledige nakoming dat deze niet of niet volledige nakoming voortduurt, met
een minimum van vijfentwintig euro (€ 25,--);

dit ter keuze van de gemeente.

. Naast het gestelde in de voorgaande leden behoudt de gemeente het recht om bij

iedere tekortkoming in de nakoming van enige verplichting (al of niet in rechte),
alsnog nakoming te vorderen dan wel vergoeding van meer geleden schade te

vorderen dan wel de overeenkomst te ontbinden.
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Hoofdstuk 3: Voorwaarden koper

3.1. Gebruik onroerende zaak
i 4 De koper of diens kopers verbindt zich tegenover de gemeente de onroerende

zaak te gebruiken als omschreven in het vigerende bestemmingsplan.

2 Indien het beoogde gebruik van de koper strijdig is met het vigerende
bestemmingsplan, dient de koper voor eigen rekening en risico een verzoek tot
wijziging van het bestemmingsplan bij de gemeente in te dienen.

3 Ingeval van toekomstige bebouwing van de onroerende zaak is het risico van de

bodemkwaliteit geheel voor rekening van de koper.

3.2 Bouwrijpe staat _ :
De over te dragen onroerende zaak wordt geleverd in bouwrijpe staat. Dit zal inhouden

dat de gemeente op haar kosten zdrg draagt voor:

- het afgeven van een verklaring dat de grond geschikt is voor het beoogde gebruik c.g.
het laten uitvoeren van een bodemonderzoek;

- het slopen en afvoeren van oude bouwwerken;

- grondophoging of -verlaging tbt de vastgelegde peilhoogte;

- egalisatié van de grond;

- verwijdering van begroeiing (bomen en struiken) binnen het bouwblok.

3.3. Verplichtingen koper
Koper dient zelf (niet limitatief bedoeld) de desbetreffende nutsbedrijven tijdig te

verzoeken om zorg te dragen voor de aanleg van de ter plaatse gebruikelijke
voorzieningen voor de diverse aansluitingen waaronder bijvoorbeeld water, elekiriciteit en
telecommunicatie. Daarnaast dient koper zelf de kosten van het aanbrengen van een
riool tot aan de perceelgrens, dus inclusief de uitleggers, te dragen. Tevens dient de

koper zelf zorg te dragen voor de hemelwaterafvoer en vergunningaanvragen.

3.4. Bouwplicht
a. De koper is verplicht, behoudens ontheffing door of namens het college, de

bouwgrond overeenkomstig het bestemmingsplan te bebouwen met één woning,

welke geschikt is voor bewoning door zijn/haar gezin of hem-/haarzelf.

b. Indien het gaat om projectmatige bouw dan dient gebouwd te worden conform de
gemeentelijke uitgifte speelregels.
¢ Binnen anderhalf jaar na de dagtekening van de notariéle overdrachtsakte moet de

op het verkochte te stichten bebouwing voltooid zijn. Komt de koper deze

verplichting niet na, dan is hij door het enkele verloop van de termijn in gebreke en
10
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verbeurt hij, zonder dat ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst is vereist, een
onmiddellijk opeisbare boete aan de gemeente van honderd euro (€ 100,--) voor
iedere dag dat genoemde termijn wordt overschreden, onverminderd het recht van
de gemeente in rechte nakoming en/of vergoeding van kosten, schaden en
interesten te vorderen.

Het college kan in bijzondere gevallen de onder c. gestelde termijn verlengen.

3.5. Verplichting tot zelfbewoning en verbod doorverkoop

a.

De koper verplicht zich de op de verkochte grond te bouwen woning uitsluitend te
zullen gebruiken om die zelf (met zijn eventuele gezinsleden) te bewonen en die
woning met de daartoe behorende grond niet aan derden te zullen doorverkopen
of in economisch eigendom over te dragen, in erfpacht of opstal uit te geven nog
anderszins met beperkte genotsrechten te bezwaren, een en ander behoudens het
hieronder vermelde. Het vestigen van het recht van hypotheek is toegestaan.

Het bepaalde in het vorige lid is niet van toepassing in geval van

1. verkoop op grond van een machtiging van de rechter als bedoeld in
artikel 3:174 van het Burgerlijk Wetboek;

2. executoriale verkoop door hypothecaire schuldeisers (artikel 3:268 van het
Burgerlijk Wetboek);

3. schriftelijke ontheffing door Burgemeester en Wethouders als bedoeld in
lid d.

Het bepaalde in lid a en b vervalt nadat de koper de desbetreffende woning
gedurende drie jaar achtereenvolgend heeft bewoond. Als maatstaf geldt hierbij de
datum waarop en de tijd gedurende welke de koper als bewoner van het
desbetreffende adres in de gemeentelijke Basis Registratie Personen (BRP) is
ingeschreven. |
(Namens) burgemeester en Wethouders kunnen schriftelijk ontheffing verlenen
van het bepaalde in dit artikel. Deze ontheffing wordt echter steeds verleend in
geval van:
1. verandering van werkkring van de wederpartij of diens partner op grond
waarvan redelijkerwijs verhuisd dient te worden;
2 overlijden van de koper of een van zijn gezinsleden;
ontbinding van het huwelijk of van het geregistreerd partnerschap van de

wederpartij door echtscheiding of ontbinding van het samenlevingscontract;

4. verhuizing waartoe wordt genoodzaakt door de gezondheid van de koper of

van een van zijn gezinsleden.

Ingeval de koper een bouwbedrijf, projectmatige ontwikkelaar danwel andere
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initiatiefnemer is, die als doel heeft om op het over te dragen terrein (een)
woning(en) te bouwen en deze te verkopen, staat de gemeente toe dat de koper
de rechten op overdracht van de grond overdraagt aan de koper(s) van de
woning(en) (zijnde de eindgebruiker) eventueel voordat de bebouwing tot stand is
gekomen en is de koper, projectmatige ontwikkelaar danwel andere initiatiefnemer
niet gehouden aan hetgeen is bepaald in dit artikel, zulks onder de voorwaarde dat
de bepalingen zoals verwoord in de koopovereenkomst en deze algemene
voorwaarden integraal aan diens rechtsopvolger(s) worden opgelegd c.q. ten
behoeve van de gemeente worden bedongen en koper zich tegenover de
gemeente garant stelt voor de bouw, waartoe zij zich tegenover diens

rechtsopvolger(s) heeft verplicht.

f. Dit artikel wordt aangemerkt als kettingbeding met dien verstande dat het niet
meer aan rechtsopvolgers behoeft te worden opgelegd nadat drie jaar zijn
verstreken nadat koper of in het geval zoals hiervoor onder e. bepaald de
eindgebruiker zich op het verkochte als bewoner van het desbetreffende adres

in het bevolkingsregister heeft ingeschreven.

3.6. In-/uitrit :
Indien koper een ontsluiting van de kavel naar de openbare weg wenst, dient hiervoor

een vergunning te worden aangevraagd bij de gemeente, waarna de aanleg daarvan op

kosten van koper kan plaatsvinden.

3.7. Parkeerplaatsen
De gemeente kan de koper verplichten om op de onroerende zaak gelijktijdig met het

gereedkomen van de te realiseren bebouwing, voor rekening van de koper, één of
meerdere van de openbare weg af voor auto’s toegankelijk parkeerplaatsen aan te

leggen en in stand te houden.

3.8. Afwerking
De koper verplicht zich na oplevering van de bouwgrond dit geégaliseerd af te werken op

een zodanige hoogte dat geen wateroverlast naar de woning, inclusief bijgebouw(en),

en/of aangrenzende gronden c.q. bebouwingen van derden kan ontstaan.

3.9. Peilhoogte bouwgrond / openbaar gebied
De koper dient voor de afwerkhoogte van de bestrating en tuin op het eigen perceel in

overleg te treden met de gemeente over de definitief voorgeschreven peilhoogte.
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3.10. Verbod tijdelijk woonverblijf
Het plaatsen van (sta-)caravans, woonketen of andere middelen bedoeld als tijdelijk

woonverblijf voor de koper tijdens de bouw van de woning is zonder toestemming van de

gemeente niet toegestaan.

3.11. Milieugevaarlijke stoffen
De koper is verplicht bij bouwactiviteiten vrijkomende milieugevaarlijke en/of belastende

stoffen - waaronder begrepen klein chemisch afval - op milieuhygiénisch verantwooi‘de
wijze en met inachtneming van de op grond van publiekrechtelijke voorschriften geldende

verplichtingen op de bouwplaats gescheiden op te slaan en af te voeren.

3.12. Werkzaamheden door of namens koper
De onderstaande werkzaamheden (niet limitatief) zijn, voor zover van toepassing, voor

rekening van de koper:

° het verrichten van een sonderingonderzoek;

o het ontgraven tot onderzijde fundering (bouwput);

° het draineren binnen de onroerende zaak;

e de kosten van het realiseren van huisaansluitingen ten behoeve van riolering,

drainage en nutsvoorzieningen op de onroerende zaak;
o het aanbrengen van deugdelijke erfscheidingen;
° af- en aanvoeren van vrijgekomend of aanvullende grond.
In de overeenkomst kunnen (extra) voorwaarden worden opgenomen met betrekking tot

plaatsing en onderhoud van de (erf) afscheiding.

3.13. Kruipruimteloos bouwen ,
De woning dient in verband met grondwater(overlast) kruipruimteloos gebouwd te

worden, tenzij de omgevingsvergunning van koper anders vermeldt. In dat geval dient
koper wel rekening te houden met water in de kruipruimte, waarbij schade aldaar door

grondwater volledig voor rekening en risico komt van koper.

3.14. Erfafscheiding
a. De koper is verplicht het gekochte behoorlijk af te scheiden en afgescheiden te

houden (in sommige gevallen vergunningsplichtig) van de aangrenzende grond
der gemeente en van de publieke weg. De kosten van het maken van
erfafscheidingen komen geheel voor rekening van de koper. Voor zover het aan

het verkochte grenzende terrein eigendom is of zijn van de gemeente doet de
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koper afstand van de bevoegdheid om van de gemeente medewerking te
vorderen tot het oprichten van een gemeenschappelijke erfafscheiding.

b. Binnen anderhalf jaar na de dagtekening van de notariéle overdrachtsakte moet
de op het verkochte te stichten erfafscheiding voltooid zijn.

C. Het college kan in bijzondere gevallen de termijn, bedoeld onder b van dit

artikel, verlengen.

3.15. Waterlopen / sloten
Indien de onroerende zaak grenst aan een waterloop / sloot (inclusief taluds) kunnen er,

in het kader van onderhoud, voor (een gedeelte van) de onroerende zaak
gebruiksbeperkingen en/of onderhoudsverplichtingen gelden. Deze beperkingen en/of

verplichtingen worden opgenomen in de koopovereenkomst.

3.16. Tenietgaan opstallen
Ingeval de op het verkochte onroerende zaak gebouwde opstal(len) door brand of

andere oorzaak geheel of gedeeltelijk tenietgaa(n)(t), zal binnen een jaar daarna met

herbouw of vernieuwing moeten worden aangevangen en regelmatig moeten worden

doorgegaan. Binnen twee jaar na het tenietgaan moet de op het verkochte herbouw of

vernieuwing voltooid zijn. Het college kan van het bepaalde in dit artikel afwijken.

3.17. Zanddepot '
Indien als gevolg van (bouw)activiteiten overtollige grond, puin en groenafval van de

onroerende zaak moet worden afgevoerd, gebeurt dit voor rekening en risico van de

koper. Het is niet toegestaan dit te storten elders in de nieuwbouwwijk.

3.18. Recht van opstal voor nutsvoorzieningen
1. Indien en voor zover zich in de onroerende zaak (openbare) nutsvoorzieningen

bevinden in eigendom en beheer bij gemeente en/of nutsbedrijven wordt, indien de
gemeente en/of de nutsbedrijven hier toestemming voor geven, gelijktijdig met de
juridische levering van de onroerende zaak, een recht van opstal gevestigd ten
behoeve van het hebben, houden en onderhouden van deze (openbare)
nutsvoorzieningen in, op of boven (een gedeelte) van de onroerende zaak.

2 Bij dit opstalrecht wordt bepaald dat op, in of boven dat gedeelte van de
onroerende zaak geen bouwwerken mogen worden opgericht, noch een gesloten

wegdek mag worden aangebracht, ontgrondingen of ophogingen van de grond
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mogen worden verricht of bomen, dan wel diepwortelende struiken mogen worden
geplant, of aan derden toestemming tot zulk een handeling zal worden verleend.
De kosten voor het vestigen van het recht van opstal zijn voor rekening van de
koper van de onroerende zaak, tenzij het nutsbedrijf of de gemeente deze kosten

voor haar rekening neemt.

3.19. Erfdienstbaarheden over en weer voor opstallen

Ten behoeve en ten laste van de op de onroerende zaak te stichten opstallen, worden —

voorzover nodig- door de betreffende notaris in de akte van levering gevestigd en

aangenomen, alle zodanige erfdienstbaarheden, waardoor de toestand waarin nabije

percelen zich ten opzichte van elkaar bevinden, gehandhaafd blijt. Onder andere geldt

dit voor wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse kabels en

leidingen, rioleringen, waterafvoeren/ drainagesystemen, waterafvoeren,

ventilatiesystemen, lichtinval, inankeringen, inbalkingen en overbouwingen. Hieronder

kan echter nimmer een verbod tot bouwen of verbouwen worden verstaan.

3.20. Gedoogplicht voorzieningen openbaar nut

1.

Wanneer ten behoeve van openbare werken, zoals aanleg en verandering van
riolering, verlichting, waterleiding, gasvoorziening, wegen en dergelijke en het
bouwrijp maken van terreinen, die door de gemeente worden ondernomen of zijn
bevolen, een werk nodig is waarvoor duurzaam of tijdelijk gebruik moet worden
gemaakt van het over te dragen terrein, is de koper verplicht te gedogen dat
zodanig werk wordt aangelegd en in stand gehouden, behoudens het recht op
schadevergoedingen.

Hetin lid 1. Bepaalde is eveneens van toepassing wanneer ten behoeve van
reeds aanwezige openbare werken, veranderingen moeten worden aangebracht.
De koper is verplicht te gedogen dat palen, kabels, draden, isolatoren,
aanduidingsbordjes, pijpleidingen en dergelijke voor openbare doelen op, in, aan
of boven het verkochte en de opstallen worden aangebracht en onderh.ouden op
de plaatsen waar en op de wijze waarop de gemeente dit nodig acht.

De koper is verplicht al hetgeen krachtens dit artikel is aangebracht te laten
bestaan.

Dit artikel zal als kwalitatieve verplichting worden gevestigd en zal rusten op de
onroerende ;aak, een en ander zoals in artikel 4.1 van deze algemene

voorwaarden is omschreven.
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Hoofdstuk 4: Kwalitatieve verplichtingen en kettingbeding

4.1. Kwalitatieve verplichting
De in de koopovereenkomst aangegeven artikelen worden aangemerkt als

kwalitatieve verplichting en blijven rusten op de verkochte bouwgrond en zullen van
rechtswege overgaan op degene(n) die de bouwgrond onder bijzondere titel zal/zullen
verkrijgen.

Daarbij wordt bepaald dat degenen die van de rechthebbende(n) een recht tot gebruik
van het goed zullen verkrijgen mede gebonden zullen zijn. Aangezien van deze
koopovereenkomst tussen partijen een notariéle akte wordt opgemaakt die daarna zal
worden ingeschreven in de openbare registers, is voldaan aan de eis van artikel 6:252
lid 2 BW.

4.2. Kettingbeding
a. De koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich

aanvaardt, het bepaalde van in de daartoe in de koopovereenkomst
aangewezen artikelen bij overdracht van het geheel of een gedeelte van de
onroerende zaak, alsmede bij de verlening daarop van een beperkt recht, aan
de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde op te leggen en in verband
daarmee, om het in die artikelen bepaalde in de notariéle akte van overdracht of
verlening van beperkt recht woordelijk op te nemen, zulks op verbeurte van een
direct opeisbare boete van vijftigduizend euro (€ 50.000,~) ten behoeve van de
gemeente, met daarnaast de bevoegdheid voor deze Ilaatste om nakoming
en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen.

b. Op gelijke wijze als hierboven onder lid a bepaald, verbindt de koper zich
jegens de gemeente tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de nieuwe
eigenaar of beperkt gerechtigde dat ook deze zowel het bepaalde in de lid a
bedoelde artikelen, als de in lid a en in het onderhavige lid b opgenomen
verplichting om dit door te geven, zal opleggen aan diens rechtsopvolgers /
beperkt gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en

ten behoeve van de gemeente het beding aan.
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Hoofdstuk 5: Algemeen

5.1. Afwiiking van deze voorwaarden
De voorwaarden, bepalingen en bedingen van dit besluit zijn van toepassing, indien en

voor zover daarvan bij het besluit tot verkoop of anderszins schriftelijk niet wordt
afgeweken. Indien dat nodig mocht blijken te zijn, kan (namens) het college in

voorkomende gevallen nog nadere voorwaarden stellen.

5.2. Rechtskeuze en forumkeuze
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing. Voor de kennisneming

van alle geschillen die naar aanleiding van deze koopovereenkomst ontstaan, is het

gerecht van de plaats waar de onroerende zaak is gelegen bevoegd.

Aldus besloten in de vergadering van het college van burgemeester en wethouders van

de gemeente Altena van 17 november 2020.

de secretaris, de burgemeester,

.

o drs. E.B.A. Lichtenberg MCM
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Van: s ; | abcnova <e.rutgers@abcnova.nl>

Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 10:55

Aan: . @hospice-Altena.nl

CC: ) | abcnova;
@ziggo.nl

Onderwerp: RE: Onderhoudsstrook locatie Hospice

Top, ik stuur jullie de uitnodiging door

Met vriendelijke groet,

M +31 (0)6 ‘ @abcnova.nl

abcova

ADVISEURS IPROJECTMANAGERS | PROCESMANAGERS

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.

LUVOTRY Wi ziin erbij

OKTOBER 2021 Bezoek ons in hal 12, stand 41

Denkt u samen met ons aan het milieu? Printen is meestal niet nodig.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend besternd voor de geadresseerde. Nimmer mag dit bericht als
bindend worden beschouwd, noch worden geinterpreteerd als het aangaan van enige verplichting van rechtspersonen welke
optreden onder de handelsnaam abcnova. De rechtspersonen welke optreden onder de handelsnaam abcnova waarborgen niet
de accuraatheid en volledigheid van de inhoud van dit e-mailbericht en sluiten elke aansprakelijkheid uit voor elk verlies dat het
gevolg is van het gebruik van dit e-mail-bericht en zijn inhoud. Personen anders dan de geadresseerde mogen de inhoud noch
openbaar maken, noch verspreiden of wijzigen, noch handelen op grond van de inhoud.

From. _ __ ._. @gmail.com>

Sent: Thu rsday, October 7, 2021 10:47 AM

To: | abcnova < abcnova.nl>; @hospice-Altena.nl

Cc: @hospice-altena.nl>; _ n

< ymeentealtena.nl>; | abcnova < © @abcnova.nl>:
@olivier-architecten.nl>; ziggo.nl

Subject: Re: Onderhoudsstrook locatie Hospice

2n ik nemen aan het overleg deel.
Helaas is rerhinderd
Mijn e- mail is nog @gmail.com

N




Mvg

Outlook voor i0S downloaden

Van: _ , abcnovac< ;@abcnova.nl>
Verzonden: Thursday, October 7, 2021 9:42:11 AM
Aan: - ‘@hospice-Altena.nl <f @hospice-altena.nl>
CC: ¢ @hospice-altena.nl>;
< dgemeentealtena.nl>; abcnova < @abcnova.nl>;
<r.olivier@olivier-architecten.nl>; e @gmail.com>;
®ziggo.nl < (@ziggo.nl>

Onderwerp: RE: Onderhoudsstrook locatie Hospice
Goedemorgen

De afspraak is online. Het totale spreekuur duurt tot 10.30 maar wij staan om 09.00uur op de
agenda. Wanneer je weet wie er aanwezig is stuur ik de uitnodiging aan diegene door.

Met vriendelijke groet,

M +31 (0)6 ¢ @abcnova.nl

apbcova

ADVISEURS | PROJECTMANAGERS | PROCESMANAGERS

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.

PROVADA Wij zijn erbij!

26127128 )
OKTO BER 2021 Bezoek ons in hal 12, stand 41

Denkt u samen met ons aan het milieu? Printen is meestal niet nodig.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Nimmer mag dit bericht als
bindend worden beschouwd, noch worden geinterpreteerd als het aangaan van enige verplichting van rechtspersonen welke
optreden onder de handelsnaam abcnova. De rechtspersonen welke optreden onder de handelsnaam abcnova waarborgen niet
de accuraatheid en volledigheid van de inhoud van dit e-mailbericht en sluiten elke aansprakelijkheid uit voor elk verlies dat het
gevolg is van het gebruik van dit e-mail-bericht en zijn inhoud. Personen anders dan de geadresseerde mogen de inhoud noch
openbaar maken, noch verspreiden of wijzigen, noch handelen op grond van de inhoud.

From: _ @hospice-Altena.nl < @hospice-altena.nl>
Sent: Wednesday, October 6, 2021 5:00 PM
To: ™~ | abcnova < {@abcnova.nl>




G @ hospice-altena.nl>;

< Dgemeentealtena.nl>; t | abecnova ~ Dabcnova.nl>;
@olivier-architecten.nl>; i @gmail.com>;
@ziggo.nl

Subject: Re: Onderhoudsstrook locatie Hospice
Goedemiddag,

Het lukt voor ons om aanwezig te zijn.

Wie precies daar komen we nog op terug.

Is de afspraak op het gemeentehuis? Is de afspraak precies om 9:00? Of is het een inloop vanaf 9:00?

Met vriendelijke groet,

Hospice Altena

info@Hospice-Altena.nl | www.Hospice-Altena.nl .

"@Hospice-Altena.nl |

Op 6 okt. 2021 om 13:48 heeft abcnova < (@abcnova.nl> het
volgende geschreven:

Beste I, en

Bij het vormen van de "koopkaart” vroegen wij ons af hoe om te gaan met de
onderhoudsstrook van 5m (gemeten vanaf bovenkant talud) langs de Bijtelskil. Deze
strook is al eerder ter sprake geweest maar lijkt een relevante belemmering te
kunnen gaan vormen voor het ontwerp van het Hospice zoals deze nu is. Ik heb de
tekening van de onderhoudsstrook even over jullie ontwerp heen gelegd zodat de
situatie zichtbaar wordt (zie bijlage). De Bijtelskil wordt onderhouden door het
Waterschap. Het Waterschap heeft de onderhoudsstrook nodig om met machines
langs het water te kunnen rijden. Als de onderhoudsstrook niet vrij kan worden
gehouden van obstakels (zoals terrassen) dan zal hierover in ieder geval het gesprek
moeten worden gevoerd.

Het Waterschap organiseert tweewekelijks een inloopochtend waarbij dergelijke
situaties kunnen worden besproken (vaak door initiatiefnemers samen met de
gemeentelijk projectleider). Volgende week dinsdag om 09.00uur hebben wij de
mogelijkheid om jullie situatie voor te leggen. Mijn voorstel is om hier gezamenlijk
naar toe te gaan. In de bijlage heb ik een concept memo toegevoegd wat we ter
informatie aan het Waterschap kunnen sturen. Dit moeten wij vandaag samen met
de bevestiging van onze afspraak doorgeven.

Zouden jullie ons vandaag kunnen laten weten of de afspraak voor volgende week
akkoord is, en of jullie nog aanvullingen hebben op de tekst zoals in de bijlage.



Ik kan me voorstellen dat jullie hierover vragen hebben dus bel gerust als jullie
behoefte hebben aan nadere toelichting.

PS. @ ¢ heb jou ook toegevoegd in de CC omdat we mijns inziens ook iets
moeten opnemen over deze onderhoudsstrook op het koopkaartje. Laten we de
onderhoudsstrook buiten het uitgeefbare gebied of vestigen we een zakelijk recht op
deze strook (recht van overpad)? Kan jij hier iets over zeggen/ adviseren?

Met vriendelijke groet,

M +31 (0)6 ¢ @abcnova.nl

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.

Denkt u samen met ons aan het milieu? Printen is meestal niet nodig.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Nimmer mag dit bericht als
bindend worden beschouwd, rioch worden geinterpreteerd als het aangaan van enige verplichting van rechtspersonen welke
optreden onder de handelsnaam abcnova. De rechtspersonen welke optreden onder de handelsnaam abcnova waarborgen niet
de accuraatheid en volledigheid van de inhoud van dit e-mailbericht en sluiten elke aansprakelijkheid uit voor elk verlies dat het
gevolg is van het gebruik van dit e-mail-bericht en zijn inhoud. Personen anders dan de geadresseerde mogen de inhoud noch
openbaar maken, noch verspreiden of wijzigen, noch handelen op grond van de inhoud.

<Onderhoudsstrook.pdf>
<Memo - verzoek Waternet - Hospice Altena.odt>



Van: inproces

Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 10:14

Aan:

Onderwerp: Een nieuw terugbelverzoek in je werkvoorraad, zaaknummer 2021-033104
Goedemorgen

Er staat een nieuw terugbelverzoek in je werkvoorraad van InProces.
Dit zijn de gegevens van het gesprek:

Organisatie: Stichting Hospice-Altena
E-mail: - .nl
% .
Telefoon:
- Graag van Hospice Altena terugbellen. Gaat over mails die hij
Notitie:
heeft gestuurd.
Hienpte di 12-10-2021

terugbeldatum:

De zaak is hier terug te vinden in InProces met zaaknummer 2021-033104.

Onze gemeente vindt een goede dienstverlening erg belangrijk. We willen je vragen de beller zo snel
mogelijk terug te bellen. Hoe eerder dit voor de uiterlijke datum is, hoe beter dat wordt ervaren.



Van: t | abcnova < dabcnova.nl>

Verzonden: woensdag 13 oktober 2021 09:58

Aan:

cC: _ | abcnova

Onderwerp: FW: Koopkaart Vlietstraat

Bijlagen: K20-57_Hospice_Vlietstraat_Sleeuwijk _met_schets.pdf; K20-

57_Hospice_Vlietstraat_Sleeuwijk.pdf

Goedemorgen

Hierbij de koopkaart die " heeft gemaakt. We hebben de indicatieve begrenzing aangehouden,

omdat we geen reden zagen om hiervan af te wijken.
Het hele gebied is uitgeefbaar, waaronder ook de onderhoudsstrook. Deze is gearceerd.

Hopelijk kan je hier verder mee!

Met vriendelijke groet,
IR. E

M +31 (0)6 h @abcnova.nl

abcova

ADVISEURS |PROJECTMANAGERS | PROCESMANAGERS

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.

PROVADA | Wij zijn erbij!

THE REAL ESTATE MEETING

26 127128
OKTO BER 2021 Bezoek ons in hal 12, stand 41

Denkt u samen met ons aan het milieu? Printen is meestal niet nodig.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is vitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Nimmer mag dit bericht als
bindend worden beschouwd, noch worden geinterpreteerd als het aangaan van enige verplichting van rechtspersonen welke
optreden onder de handelsnaam abcnova. De rechtspersonen welke optreden onder de handelsnaam abcnova waarborgen niet
de accuraatheid en volledigheid van de inhoud van dit e-mailbericht en sluiten elke aansprakelijkheid uit voor elk verlies dat het
gevolg is van het gebruik van dit e-mail-bericht en zijn inhoud. Personen anders dan de geadresseerde mogen de inhoud noch

openbaar maken, noch verspreiden of wijzigen, noch handelen op grond van de inhoud.

Van: ¢- |@gemeentealtena.nl>
Verzonden: woensdag 13 oktober 2021 07:51

Aan: | | abcnova < @abcnova.nl>
CC:t ) - @gemeentealtena.nl>

Onderwerp: RE: Koopkaart Vlietstraat

Beste



In de bijlage het koopkaartje m.b.t. het toekomstige hospice in Sleeuwijk
Mocht er nog wat aangepast moeten worden dan hoor ik dat wel.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Altena

. | Team Projectbureau
Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk
Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:0183-516 /
www.gemeenteAltena.n!

Aanwezigop:ma | di | wo | do | vrochtend

Van: . | abcnova < .@abcnova.nl>
Verzonden: dinsdag 12 oktober 2021 09:48
Aan: dgemeentealtena.nl>

Onder-v;rerp: RE: Koopkaart Vlietstraat

Beste i

Wij hebben afgelopen dagen nog gekeken naar de begrenzing en de onderhoudsstrook voor de

Bijtelskil.

We hebben geen reden om af te wijken van de eerder grof aangegeven begrenzing. Wel willen we op

de koopkaart de onderhoudsstrook langs de Bijtelskil aangeven.

Dit wordt uitgeefbaar gebied, maar de initiatiefnemers (i.s.m. ons) moeten in overleg met het

waterschap hoe ze om gaan met de benodigde onderhoudsstrook.

Zou je de officiéle koopkaart op basis van de eerdere gegevens kunnen maken en de

onderhoudsstrook (zie bijlagen) hierin aan geven?

Bedankt!

Met vriendelijke groet,

M +31 (0)¢ _ dabenova.nl

apcova

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.



Van: e becnova < @Dabcnova.nl>

Verzonden: maandag 25 oktober 2021 10:59

Aan:

Onderwerp: FW: Koopkaart Vlietstraat

Bijlagen: K20-57_Hospice_Vlietstraat_Sleeuwijk_met_schets.pdf; K20-

57_Hospice_Vlietstraat_Sleeuwijk.pdf
Hoi”

Bij deze de koopkaart inclusief onderhoudsstrook. We hebben de indicatieve begrenzing
aangehouden, omdat we geen reden zagen om hiervan af te wijken.
Het hele gebied is uitgeefbaar, waaronder ook de onderhoudsstrook. Deze is gearceerd.

Met vriendelijke groet,
IR. e meee

M +31 (0)6 82 97 64 22 | e.vanvliet@abcnova.nl

A caovAa

ADVISEURS | PROJECTMANAGERS | PROCESMANAGERS

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.

PROVADA Wij zijn erbij!

THE REAL: E&]‘A‘%‘e w&eﬁﬂomwr

26 127128
OKTOBER 2021 Bezoek ons in hal 12, stand 41

Denkt u samen met ons aan het milieu? Printen is meestal niet nodig.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Nimmer mag dit bericht als
bindend worden beschouwd, noch worden geinterpreteerd als het aangaan van enige verplichting van rechtspersonen welke
optreden onder de handelsnaam abcnova. De rechtspersonen welke optreden onder de handelsnaam abcnova waarborgen niet
de accuraatheid en volledigheid van de inhoud van dit e-mailbericht en sluiten elke aansprakelijkheid uit voor elk verlies dat het
gevolg is van het gebruik van dit e-mail-bericht en zijn inhoud. Personen anders dan de geadresseerde mogen de inhoud noch
openbaar maken, noch verspreiden of wijzigen, noch handelen op grond van de inhoud.

Van: Jgemeentealtena.nl>
Verzonden: woensdag 13 oktober 2021 07:51

Aan: abcnova abcnova.nl>
CC: @gemeentealtena.nl>

Onderwerp: RE: Koopkaart Vlietstraat
Beste

In de bijlage het koopkaartje m.b.t. het toekomstige hospice in Sleeuwijk
Mocht er nog wat aangepast moeten worden dan hoor ik dat wel.



Met vriendelijke groet,

Gemeente Altena

. , | Team Projectbureau
Sportlaan 170 | 4286 ET Almkerk
Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:0183-516 3 / 06-
www.gemeenteAltena.nl

Aanwezigop:ma | di | wo | do | vrochtend

Van: | abenova < {@abcnova.nl>
Verzonden: dinsdag 12 oktober 2021 09:48
Aan: Dgemeentealtena.nl>

Onderwerp: RE: Koopkaart Vlietstraat

Beste

Wij hebben afgelopen dagen nog gekeken naar de begrenzing en de onderhoudsstrook voor de

Bijtelskil.

We hebben geen reden om af te wijken van de eerder grof aangegeven begrenzing. Wel willen we op
de koopkaart de onderhoudsstrook langs de Bijtelskil aangeven.

Dit wordt uitgeefbaar gebied, maar de initiatiefnemers (i.s.m. ons) moeten in overleg met het
waterschap hoe ze om gaan met de benodigde onderhoudsstrook.

Zou je de officiéle koopkaart op basis van de eerdere gegevens kunnen maken en de

onderhoudsstrook (zie bijlagen) hierin aan geven?

Bedankt!

Met vriendelijke groet,
IR.

M +31 (0)6 ‘@abcnova.nl

abcI0ovao

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.
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LEGENDA
[ ] TE VERKOPEN GROND

Aan Stichting Hospice Altena
Sectie W nr. 1981 (ged.) opp. £1.738 m2

7

Onderhoudssfrook Waterschap
+5,00 uit insteek talud

pect; T2 verkopen grond door de gemeente

Stichting Hospice Altena

frderdeel SITUATIETEKENING

Retekand: Gecantroleerd: Goedgekeurd

Datum Datum: Datum:
16-10-2020

Altena aan

Teheningnummer:

K20-57

Besteknummer:
| Blad Farmaat:
| 1 Ah

Datum wijziging: | Aanbal:  Statec

1

Gemeente
Altena

Sportlaan 1o

4286 FT Almikerk
Posthus g

4286 26 Almkerk

(0183) g1Ba00
info@gemeentealiena.nl

www.gemeentealiena.nl

CONCEPT

Bestandsiocatio: MALAF Asn- VerkoophaartjesiK20-5F Vlietstraat hospice\KZ0-57 Hospice Viietstraab Slesuwijk.dwg
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LEGENDA

TE VERKOPEN GROND
Aan Stichting Hospice Altena

Sectie W nr. 1981 (ged.) opp. £1.738 m2

////[///]] Onderhoudsstrook Waterschap
+5,00 uit insteek talud

prgect: 12 verkopen grond door de gemeente Altena aan

Stichting Hospice Altena

Onderde=l G| T ATIETEKENING

Grtekend: Gecantroleerd: | Goedgekeurd:

e Datum: Datum:
16-10-2020

Gemeente
Altena

Tekeningnummer:
Sportlaan 170

K20-57 4IBBET Almkerk

Besfeknummer: Fostbus 5

Schaal: Blad: Farmaat: tealtena.nl
1:500 1 Al W ealtena.nl

Datum wijziging:  Aznfal: | States: fONEEP T

12-m0-2021 1

Bestandslocatier WAL AT Aan- Verkoophaartjes\KZ0-57_Vlietsfraal_haspica\K20.57 Hospice Vliststraat_Slesuwik.dwg




Van: R

Verzonden: ' donderdag 23 september 2021 13:11
Aan: _

Onderwerp: RE: Kennismaking Hospice Vlietstraat
| ) -

Vervelend, ligt het aan het internet of aan teams?
Misschien lukt het via de mobiel?

Met vriendelijke groet,

M 1l

abchova

ADVISEURS | PROJECTMANAGERS | PROCESMANAGERS

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.

Denkt u samen met ons aan het milieu? Printen is meestal niet nodig.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Nimmer mag dit bericht als
bindend worden beschouwd, noch worden geinterpreteerd als het aangaan van enige verplichting van rechtspersonen welke
optreden onder de handelsnaam abcnova. De rechtspersonen welke optreden onder de handelsnaam abcnova waarborgen niet
de accuraatheid en volledigheid van de inhoud van dit e-mailbericht en sluiten elke aansprakelijkheid uit voor elk verlies dat het
gevolg is van het gebruik van dit e-mail-bericht en zijn inhoud. Personen anders dan de geadresseerde mogen de inhoud noch
openbaar maken, noch verspreiden of wijzigen, noch handelen op grond van de inhoud.

Vant e b
Verzonden: donderdag 23 september 2021 13:05
Aan . A

Onderwerp: RE: Kennismaking Hospice Vlietstraat

Goedemiddag
Ik heb verbindingsproblemen. Ik blijf het proberen.

Met vriendelijke groet,

ppSieper

Gemeente Altena

) , Team Omgeving & Vastgoed
Sportlaan1yo | 4286 ET Almkerk
Postbus 5 | 4286 ZG Almkerk

T:
www.gemeenteAltena.nl

aanwezig van maandag tot en met donderdag



Van: b s )

Verzonden: dinsdas 21 september 2021 17:01
Aan: Loy, vanuiva e o

CC:

Onderwerp: Kennismaking Hospice Vlietstraat

Goedemiddag !
s
Wij kennen elkaar nog niet. Mijn collegz - - —.. ik hebben de projectleiding van de
ontwikkeling aan de Vlietstraat overgenomen. Ik heb de initiatiefnemer van Stichting Hospice, ...
. gesproken. Hij vertelde dat u betrokken was bij het project en dat er toentertijd gesproken
is over een intentieovereenkomst.

en ik vroegen ons af wat er besproken is en wat er nu al ligt.

Komt het uit om op korte termijn digitaal kennis met elkaar te maken?
Morgen, woensdag 22 sep, kunnen wij tot 15.30.

Donderdag 23 sep kunnen wij tussen 12.00 en 15.00.

Vrijdag 24 sep kunnen we tussen 10.30 en 14.00.

We horen graag wat voor u uitkomt!

Tevens hebben wij volgende week woensdag een afspraak ingepland met de projectgroep van
Stichting Hospice om elkaar fysiek te ontmoeten. Als u kan, zou het fijn zijn als u hierbij aan sluit. Ik
zal de uitnodiging doorsturen.

Met vriendelijke groet,

M -

abcnovo

We hebben vestigingen in Utrecht | Amsterdam | Assen
Klik hier voor alle adressen en contactgegevens.

Denkt u samen met ons aan het milieu? Printen is meestal niet nodig.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Nimmer mag dit bericht als
bindend worden beschouwd, noch worden geinterpreteerd als het aangaan van enige verplichting van rechtspersonen welke
optreden onder de handelsnaam abcnova. De rechtspersonen welke optreden onder de handelsnaam abcnova waarborgen niet
de accuraatheid en volledigheid van de inhoud van dit e-mailbericht en sluiten elke aansprakelijkheid uit voor elk verlies dat het
gevolg is van het gebruik van dit e-mail-bericht en zijn inhoud. Personen anders dan de geadresseerde mogen de inhoud noch
openbaar maken, noch verspreiden of wijzigen, noch handelen op grond van de inhoud.
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