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972375 gemeente Cape“e ‘ h
aandenljssel | W

Behandelaar (Financién} Paraaf unithoofd: Akkoord
Datum 19-1-2018 10:06:48 Dijk van, A. 21-1-2018 9:53:32
‘B"'e:m:wle"llk ﬁee 1uk Paraaf afdelingshoofd: Akkoord

ehandelwijze amersiu Loenen-Bosch van, C.J.P. 22-1-2018 15:27:39
Portefeuillehouder J.AA. Meuldijk Paraaf .

gem. secretaris: Akkoord

Besproken op 22-1-2018 Ruijmgaart, A.R. 22-1-2018 16:46:16
deies Inttegraall t Nee Paraaf portefeuillehouder: Akkoord

ACLC L il flu s Ruijmgaart, A.R. 22-1-2018 16:49:35
Financiéle toets Nee
Financiéle dekking Nee Behandeld in:
Kostenpl.nr./prod.nr.

Vergadering B&W 23-1-2018

Juridische toets Ja
Comm.advies Nee

Fatale datum besluit
Naar OR

Onderwerp:
Geheimhouding verstrekte documenten Eneco

Inhoud/strekking:

Op 21 december 2017 heeft uw college twee documenten vertrouwelijk aan de gemeenteraad ter beschikking gesteld, zonder
uvitdrukkelijke oplegging van geheimhouding op de documenten op grond van arikel 25 lid 2 Gemeentewet. Het gaat om de volgende
documenten:

1. Bestuur en Toezicht bij Eneco - Rapportage vanuit een aandeelhoudersperspectief 2017

2. Brief AHC aan RvC Eneco 20 december 2017

Inmiddels heeft Enaco haar visie gegeven op gencemde rapportage en de bijbehorende brief. Daarop heefl de AHC ook een reactie
gegeven. Ook deze stukken zijn inmiddels aan de gemeenteraad ter beschikking gesteld.

Wij stellen uw college voor:

 kennis te nemen van de in de vorige alinea genoemde documenten;

« omdat de documenten bedrijffsgegevens van Eneco bevatten, op alle genoemde documenten, zowel die uw college op 21
december 2017 heeft overlegd aan de gemeenteraad als de later ontvangen documenten, op grond van artikel 25 lid 2
Gemeentewet jo. artikel 10 lid 1 sub d Wet openbaarheid van bestuur (Wob) geheimhouding op te leggen;

« de gemeenteraad in kennis te siellen van de reactie van Eneco en de reactie van de AHC en daarioe de documenten te overleggen
aan de gemeenteraad onder oplegging van geheimhouding;

« de gemeenteraad voor te stellen om de door uw college oplegde geheimhouding op alle bovengenoemde documenten te
bekrachtigen in de raadsvergadering van 5 februari 2018.

Advies om te beslissen:

1. Kennis te nemen van de brief "reactie op AHC-rapport 'Bestuur en Toezicht™ afkomstig van Eneco;

2. Kennis te nemen van de toelichting op het Rapport Bestuur en Toezicht afkomstig van Eneco;

3. Kennis te nemen van "reactie op brief RvB en RvC van 22 december 2017" afkomstig van de AHC;

4.7 0p grond van artikel 25 lid 2 Gemeentewet jo. artikel 10 lid 1 sub ¢ geheimhouding op te leggen op de
onderstaande vijf documenten en de gemeenteraad voor te stellen deze geheimhouding te bekrachtigen:
a. Bestuur en Toezicht bij Eneco - Rapportage vanuit een aandeelhoudersperspectief 2017;
b. Brief AHC aan RvC Eneco 20 december 2017;
c. reactie op AHC-rapport 'Bestuur en Toezicht;
d. toelichting Eneco op Rapport Bestuur en Toezicht;

reactie op brief RvB en RvC van 22 december 2017;

‘52 Het conceptraadsvoorstel en -besluit inzake bekrachtiging geheimhouding vast te stellen;

B.) Het conceptraadsvoorstel en -besluit inzake bekrachtiging geheimhouding ter besluitvorming voor {e leggen aan de
gemeenteraad.

e
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Opmaerkingen:

Besluit B. en W. : 23-1-2018
Het college besluit conform het voorstel.




gemeente Ca pe"e
aandenl]ssel

O

Raadsvoorstel
Nummer raadsvoorstel Raadsvergadering Datum
973327 5 februari 2018 23 januari 2018

Programma / praduct / collegewerkplan

|_ Programma 0

Portefeuillehoudear college / burgemeester
griffier / initiatiefnemer raad

J.A.A. Meuldijk

Onderwerp

Bekrachtiging geheimhouding documenten Eneco

Gevraagde beslissing

De door het college apgelegde geheimhouding op de onderstaande documenten te bekrachtigen:
a. Bestuur en Toezicht bij Eneco - Rapportage vanuit een aandeelhoudersperspectief 2017 en
b. Brief AHC aan RvC Eneco 20 december 2017 en

¢. Reactie op AHC-rapport 'Bestuur en Toezichi’ en

d. Toelichting Eneco op Rapport Bestuur en Toezicht en

e. Reactie op brief RvE en RvC van 22 december 2017

Wettelijke basis/ aanleiding raadsvoorstel

Eneco vertrouwelijk overlegd aan het college.

Artikel 25, lid 2 Gemeentewet jo. artikel 10, lid 1 sub ¢ Wet openbaarheid van bestuur

De documenten bevatten bedrijfsgegevens van Eneco en zijn door de betreffende organen van

Beoogd doel / effect

strafrechtelijke vervolging leiden.

Borgen dat de opgelegde geheimhouding wordt nageleefd; schending van de geheimhouding kan tot

Onderbouwing van de gevraagde beslissing

Eneco vertrouwelijk overlegd aan het college.

De documenten bevatten bedrijfsgegevens van Eneco en zijn door de betreffende organen van

Financiéle consequenties / wijze van dekking

N.v.t.




Behorende bij raadsvoorstel, nummer 973327

Reacties van derden / formele inspraak en zienswijzen / communicatie

N.v.l.

Voortraject

Op 21 december 2017 en op 23 januari 2018 zijn aan u documenien onder geheimhouding verstrekt.
De documenten zijn geplaatst in de map ‘Raad Geheim’.

Vervolgtraject

Op grond van artikel 25, lid 4 Gemeentewet wordt de geheimhouding in acht genomen totdat de
gemeenteraad haar opheft.

Raadscommissie

Bestuur, Veiligheid en Middelen van 23 januari 2018 (mededeling door portefeuillehouder).

Bijlage(n) welke ter kennis van de raad worden gebracht

In de map ‘Raad Geheim™:

Bestuur en Toezicht bij Eneco - Rapportage vanuit een aandeelhoudersperspectief 2017 en
Brief AHC aan RvC Eneco 20 december 2017 en

Reactie op AHC-rapport '‘Bestuur en Toezicht' en

Toelichling Eneco op Rapport Bestuur en Toezicht en

Reactie op brief RvB en RvC van 22 december 2017

O b

Nadere informatie/ technische vragen bij:

Tom van Veelen, L.van.veelen@capelleaandenijssel.nl, (010) 284 8973

Het college van burgemeester en wethouders,
de secrelaris, de burgemeester,

DRS. A. DE BAAT MR. P. OSKAM




gemeente Ca pe"e
aandenljssel

Raadsbesiuit

O

E Nummer

| 973327

De raad van de gemeente Capelle aan den lJssel;

gelezen het voorstel van hel college van burgemeester en wethouders;

besluit:

Bestuur en Toezicht bij Eneco - Rapportage vanuit een aandeelhoudersperspectief 2017
Brief AHC aan RvC Eneco 20 december 2017 en

Reactie op AHC-rapport ‘Bestuur en Toezicht' en

Toelichting Eneco op Rapport Bestuur en Toezicht en

Reaclie op brief RvB en RvC van 22 december 2017,

capow

de door het college opgelegde geheimhouding op de onderstaande documenten te bekrachtigen:

Vastgesteld in de openbare vergadering van 5 februari 2018,
de voorzitier,

de griffier,

~7
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983977 gemeente Cape"e l h‘
aandenlJssel | N~

Behandelaar {Financién) Paraaf unithoofd: Akkoord

Datum 19-2-2018 12:14:01 Dijk van, A.

Vertrouwelijk Nee Datum: 19-2-2018 12:30:22

Behandelwljze Hamerstuk Paraaf afdelingshoofd: Akkoord
Loenen-Bosch van, C.J.P.

Portefeuillehouder J.A A, Meuldijk VoSt e

Besproken op 49-2.2018 Datum: 19-2-2018 13:53:45

Paraaf loco-gem. secretaris: Gezien

Advies integraal Nee Ruijmgaart, A.R.

R e Datum: 19-2-2018 17:32:30

Financiéle toets Nee

Financiéle dekking Nee Bespreken B&W op verzoek loco-gem.secr.

Paraaf namens port.houder: Akkoord
Naam: Ruijmgaart, A.R.
Datum: 19-2-2018 17:32:49

Kostenpl.nr./prod.nr.

Juridische toets Nee
Comm.advies Nee
Behandeld in:
Fatale datum besluit
Naar OR Vergadering B&W 20-2-2018

Onderwerp:
Hersteld vertrouwen in Raad van Commissarissen (RvC) Eneco

Inhoud/strekking:

De Aandeelhouderscommissie (AHC) heeft ons op 24 januari 2018 geinformeerd dat zij na de buitengewone algemene vergadering
van 12 januari 2018 in gezamenlijkheid met de RvC een 'mediationtraject’ is gestart om het vertrouwen te herstellen. Op 16 februari
2018 vond er een aandeelhoudersbijeenkomst plaats waarin de uitkomst van het mediationtraject is besproken. Wij kunnen u melden
dat de mediation is afgerond en met de gemaakte afspraken partijen vertrouwen hebben in een constructieve samenwerking tussen
de aandeelhouders, de Raad van Commissarissen {RvC) en de Raad van Bestuur (RvB). Ook de RvB onderschrijft de afspraken die
tussen de AHC en de RvC zijn gemaakt.

Om ons als aandeelhouder volledig inzicht in de vitkomst en de gemaakte afspraken van de mediation te geven verstrekken partijen
de volgende documenten:

GEHEIM

1. De vaststellingsovereenkomst tussen AHC, RvC en RvB van Eneco waarin de afspraken uit de mediation zijn vastgelegd;
2. Een samenvatting van de vaststellingsovereenkomst;

3. De presentatie die gebruikt is voor de aandeelhoudersbijeenkomst d.d. 16 februan 2018;

OPENBAAR
4, Het persstatement dat namens partijen aan de media is uitgedaan over de vitkomst van de mediation.

In het belang van de ondememing en haar aandeelhouders is door partijen afgesproken om geheimhouding te betrachien.

Wij stellen uw college voor:

- kennis te nemen van de bovenstaande documenten;

- omdat de documenten bedrijfsgegevens van Eneco bevatlen, op alle bovenstaande documenten {met uvitzondering van het
persstatement), op grond van artikel 25 lid 2 Gemeentewet jo. artikel 10 lid 1 sub d Wet openbaarheid van bestuur (Wob)
geheimhouding op te leggen;

- de gemeenteraad in kennis te stellen van het herstelde vertrouwen in de RvC en daartoe de documenten te overleggen aan de
gemeenteraad onder oplegging van geheimhouding;

- de gemeenteraad voor te stellen om de door uw college oplegde geheimhouding op alle bovengenoemde documenten te
bekrachtigen in de raadsvergadering van 12 maart 2018.

Advies om te beslissen:
1. De portefeuillehouder te machtigen namens het college bij de Aandeelhouderscommissie {AHC) kenbaar te maken dat:
a. de gemeente Capelle aan den |Jssel de steun voor het uitschrijven van een Buitengewone Algemene vergadering van
Aandeelhouders (BAVA) intrekt;
b. de vasistellingsovereenkomst mede namens de gemeente Capelle aan den |Jssel is onderiekend;
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ir 2. Kennis te nemen van de volgende documenten:

| a. Persstatement afkomstig van de AHC en Eneco;

i b. Vasistellingsovereenkomst tussen AHC, RvC en RvB van Eneco waarin de afspraken uit de mediation zijn vastgelegd;

: c. Samenvatting van de vaststellingsovereenkomst;

__d. Presentatie die gebruikt is voor de aandeelhoudersbijeenkomst d.d. 16 februari 2018,

Y. Y op grond van artikel 25 lid 2 Gemeentewet jo. artikel 10 lid 1 sub ¢ geheimhouding op te leggen op de onderstaande drie
documenten en de gemeenteraad voor te stellen deze geheimhouding te bekrachtigen:
a. Vasistellingsovereenkomst;

| b. Samenvatting vaststellingsovereenkomst;
c. Presentatie bijeenkomst aandeelhouders 16-02-2018;

4. Het concepiraadsvoaorstel en -besluit inzake bekrachtiging geheimhouding vast te stellen;

55" Het conceplraadsvoorstel en -besluit inzake bekrachtiging geheimhouding ter besluitvorming voor te leggen aan de
gemeenteraad.

| Opmerkingen:

Besluit B. en W. : 20 februari 2018

Het college besluit conform het voorstel.




gemeentecape"e h‘
aandenljssel | N

Raadsvoorstel

Nummer Raadsvergadering Datum

984106 12 maart 2018 20 februari 2018

Programma / product / collegewarkplan Portefeuillehouder college / burgemeester
griffier / initiatiefnemer raad

Programima 0
J.A.A Meuldijk

Onderwerp

Bekrachtiging geheimhouding documenten Eneco

Gevraagde beslissing

De door het college opgelegde geheimhouding op de onderstaande documenten te bekrachligen:
a, Vaststellingsovereenkomst;

b. Samenvatting vaststellingsovereenkomst;

c. Presentatie bijeenkomst aandeelhouders 16-02-2018.

Woettelijke basis / aanleiding raadsvoorstel
Artikel 25, lid 2 Gemeentewet jo. artikel 10, lid 1 sub ¢ Wet openbaarheid van bestuur.

De documenten bevatten bedriffsgegevens van Eneco en zijn vertrouwelijk overlegd aan ondcollege.

Beoogd doel / effect

Borgen dat de opgelegde geheimhouding wordt nageleefd; schending van de geheimhouding kan tot
strafrechtelijke vervolging leiden.

Onderbouwing van de gevraagde beslissing

De documenten bevatten bedrijfsgegevens van Eneco en vertrouwelijk overlegd aan het college.

Financiéle consequenties / wijze van dekking

n.v.t.

Reacties van derden / formele inspraak en zienswijzen / communicatie

n.v.t




Behorende bij raadsvoorstel, nummer 984106

Voortraject

Op 20 februari 2018 zijn aan u documenten onder geheimhouding verstrekt. De documenten zijn
geplaatst in de map “Raad Geheim".

Vervolgtraject

Op grond van artikel 25, lid 4 Gemeentewet wordt de geheimhouding in achl genomen totdat de
gemeenteraad haar opheft.

Raadscommissie

Bestuur, Veiligheid en Middelen van 5 maart 2018.

Bijlage(n) welke ter kennis van de raad worden gebracht

| In de map 'Raad Geheim';

a. Vasistellingsovereenkomst en

b. Samenvatting vaststellingsovereenkomst en

c. Presentatie bijeenkomst aandeelhouders 16-02-2018.

Nadere informatie / technische vragen bij:

Tom van Veelen, t.van.veelen@capelleaandeniissel.nl, (010) 284 8973.

Het college van burgemeester en wethouders,
de secretaris, de burgemeester,

DRS. A. DE BAAT MR. P. OSKAM




gemeente CCI pe"e
aan den lJssel

Raadsbesluit

-
-

Nummer

984106

De raad van de gemeente Capelle aan den lJssel;

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders;

besluit:

de door het college opgelegde geheimhouding op de onderstaande documenten te bekrachtigen:

a. Vaststellingsovereenkomst en
b. Samenvatting vaststellingsovereenkomst en
c. Presentatie bijeenkomst aandeelhouders 16-02-2018.

Vastgesteld in de openbare vergadering van 12 maart 2018, ,

de grifﬁe&/- - de voorzitter,







Teewalb uea yinugab uaab jpJom JaiH Beeirpuoy £

N3LNNdYANIOV FOIHIA0

‘uapnoyeb uapiom

a)jadenjuaduly UeA UapeJ Bp JOOA JSWoKuaaliq uaa Jaam

|EZ [BEHEMY of 181 U] US PEEJ 3MNBIU 8p JOOA uapnoy anejuasasd
u2a 17 18y [ez 1vW | do "ualeynsal aialaq ‘apouad

2|0y Jone|al u,0z Ul ‘ap ue anejuasasd ap jaw Mg si AISSILIWOD
aQ ‘Pleoqah uspiom LBSSEIINS J& Ud UBPIRIGIN Y3z uajsialoe
ap 1ep uee Bou yasb weysQ Je)seawabing "pbusja ipsjom Jeel
uaa Jaw 1o)id ap 1ep uauayoliaqg j9aup ap us abis||oo jou jJdooy
uabliuy 8 NaynuUOD ua JeE)Nsal Jajaq uas wo st Jeel a)sieg|
18y 1p 1ep ua Jeel aam} Jooa s| jojid uss J9y Jep uanrababuee
1pJom 13 ‘uanababioam uayez uea puejs abipiny ap 1pJOM £1L0Z
ssquaydas | uea anejuasald ep do Gioasaa spy "ufiz Ham do Bizamuee weysQ H)saawabing -
paob sisupedusloy uliz 9w uawes syuaawal ap Jep piIpeUaq (1L19) wes) ajjuaalaju)
iy ueem Buipiz|u auoy uaa Jpnoy weysQ Jajsaswabing sjedeq ; Buiuliwiapuo yeduee ua)yez uea puels Z

3937109 L3H HOOAd LHIVIEGIONI NILNNdVANIOV

‘pleisabisen pbizimabuo Jpiom epusbe ap ua uabulapapaw
usab uliz 13 -1nn g LZ wo Buuapelisea ap juado 1ayzioon a(Q epuabe Buyeisises ua uabuepapaw ‘BuiuadQ L
Dufyaswo {aneaipw) | tewnunpy
plit | -epusby
uaINoYIS ‘A'9'S 188y ap SUB}aI09s
uewabbapp "y "Jw Jasy ap JJ8ll1ZI00A

810Z 1eew ¢ us|appiiy us piaybijlap ‘Innjsag alssIWLLIOD uajo|saq islijusjin|seg



NN G| 'ZZ wo Bupapebiaa
ap unis hypieapab uapiom Bew jani'ue si uyaysh anewop
£ uabueanuoligifage jep do ynupeu ap Ja B3 Jaiizi00A 3Q Bunnig



1000461

>4
gemeente Cape“e n"‘
aandenlssel | W~

Behandelaar (Stadsontwikkeling}) Paraaf unithoofd: Akkoord
Datum 8-5-2018 14:32:45 Meijer, J.M. 8-5-2018 14:44:15
Vertrouwelijk Nee .
Behandelwijze Bespreekstuk :naegj?:f ‘?faeg?sg;g?g f1d ;é:;%ord
Portefeuillehouder D.P. van Sluis
Paraaf gem. secretaris: Akkoord
Besproken op 23-4-2018 Baat, de A. 8-5-2018 17:10:27
Advies integraal Ja Bes
preken B&W op verzoek gem.secr.
Overeenstemming met  B10  R40 Paraaf namens port.houder: Akkoord
v Baat, de A. 8-5-2018 17:11:38
Financiéle toets Ja
Financiéle dekking Ja
Kostenpl.nr./prod.nr. 3100003 Behandeld in:
Juridische toets Ja Vergadering B&W 29-5-2018
Comm.advies Ja
Fatale datum besluit
Naar OR Nee

Onderwerp:
Meerjaren Programma Stadsontwikkeling en -beheer 2018-2022

Inhoud/strekking:
1. Inhoud/strekking:

Capelle aan den IJssel is volop in ontwikkeling: de centrumring wordt vemieuwd, de Koperwiek verbouwt en de bouw van woningen
op locaties als de Couwenhoek, Fazantstraat en het voormalig Tennispark is gestart. Het is een kleine greep uit de circa

70 ontwikkelprojecten die we nu en de komende jaren in uitvoering zien in Capelle. Deze projecten beantwoorden aan de opdracht

die we van de stad hebben gekregen. Met concrete doelen waarvoor een eerste aanzet is gegeven in de Structuurvisie 2030 en die
samen met bewoners en andere belanghebbenden verder is en wordt uitgewerkt in gebiedsvisies en gebiedspaspoorten.

2. Het MPS 2018-2022

Het MPS geeft een overzicht van de circa 70 ontwikkelprojecten, de samenhang tussen die projecten en op welke wijze deze ieder
hun steentje bijdragen aan de opdracht van de stad. Anders dan in andere jaren laat dit MPS ook de beheerprojecten van de
gemeeante zien. Het zijn de projecten die beter bekend zijn onder de noemar "IBOR" (Integraal Bestedingsplan Openbare Ruimte).
Het is daarmee een Meerjaren Programma Stadsontwikkeling en -Beheer.

Doel: rapporteren, controleren en kaders steilen

Het MPS rapporteert over de voorigang en financiéle resultaten van de ruimtelijke ontwikkelprojecten (het zogenaamde Meerjaren
Perspectief Gebiedsontwikkeling, MPG). Waar nodig worden voorstellen gedaan om projecten af te sluiten, af te waarderen of op te
pakken.

3. Werken aan een toekomstbestendig Capelle

Er wordt hard gewerkt en gebouwd aan en in Capelle. In heel Capelle ontstaan initiatieven, worden plannen gemaakt en zien we
werken in uitvoering die bijdragen aan de parkstad die Capelle in 2030 wil zijn. Capelle aan den lJssel heeft als ambitie om een
Parkstad, naast economische motor te zijn. Deze ambitie is uitgewerkt in vier hoofddoelen die - vooraf en tijdens het opstellen van de
eersle twee gebiedsvisies - zijn gebruikt om de opgaven te kunnen concretiseren en de samenhang te duiden. Bij het formuleren van
de vier hoofddoelen zijn naast de input uit het participatieproces zoveel mogelijk beleidskaders geraadpleegd, waaronder uiteraard
de Stadsvisie 2030 en de Structuurvisie 2030. De vier hoofddoelen zijn:

1. Het hart laten kloppen

2. De parkstad vernieuwen

3. Logische verbindingen maken

4. De economische motor reviseren

Om te zorgen dat we niet alleen de juiste dingen doen, maar vooral ook op de juiste manier, is vanuit het intensieve gesprek met de
Capellenaar (in de brede zin des woords) een opdracht vanuit de stad geformuleerd. Hierdoor komen gewenste ontwikkelingen ook
echt tot stand en op een Capelse manier. De opdracht valt uiteen in drie elementen die steeds als controlevraag kunnen worden
gebruikt bij het maken van keuzes binnen projecten. Het gaat om de volgende drie zaken:

1. Versterk het Capelse karakter

2. Benutwateralis

3. Bied ruimte aan initiatieven
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4, Het Capels DNA: Doe Mee! & Duurzaamheid

Doe Mee!

Doe Mee! is - kort gezegd - "Capels” voor participatie: in Capelle maken we samen de stad. De projecten die we nu en de komende
Jaren in uitvoering zien, zijn niet bedacht achter een bureau op het gemeentehuis of de gemeentewerf. Capelse projecten worden
door en met Capellenaren ontwikkeld. De Doe Mee! aanpak zorgt voor actieve betrokkenheid van Capellenaren, marktpartijen en
partners en helpt om plannen en beloftes om te zetten in tastbaar resultaat. Het versterkt de relatie tussen de gemeente en haar
partners, vergroot het vertrouwen en stimuleert het nemen van initiatief door ondernamers, bewoners en maatschappelijke
organisaties.

Duurzaamheid

We staan de komende decennia voor misschien wel de grootste opgave ooit: de overgang naar een duurzame wereld in 2050.

Een duurzame wereld vergt een omslag in denken en leven. De ontwikkelingen gaan, zeker de laatste tijd, razendsnel.
Duurzaamheid is een breed begrip, maar het gaat er om dat mens, milieu en economie met elkaar in evenwicht zijn, zodat we de
wereld nist uitputten en in de behoeften van toekomstige generaties kunnen voorzien. Een duurzame wereld in 2050 klinkt ver weg,
maar we moeten nu aan de slag als we dit doel willen bereiken. Duurzaamheid is niet iets vrijblijvends meer, iedereen in de stad zal
er iets van gaan merken. We realiseren ons dat de opgave groot is. Gelukkig is de aanpak van duurzaamheid in Capelle aan den
IJssel niet nieuw. Op verschillende terreinen wordt met partijen al samengewerkt aan het verduurzamen van de stad, Een duurzame
wereld betekent ook een 100% duurzaam Capelie in 2050. Geen loze ambitie, maar een harde doelstelling in het door de
gemeenteraad op S februari 2018 vastgestelde Koersdocument Duurzaam Capelle. En zodoende een logisch onderdeel van het
Capels DNA in de ruimtelijke projecten.

5. Programmasturing

Het realiseren van woningen, het revitaliseren van winkelcentra en bedrijventerreinen én de ingrepen in het openbaar gebied zijn
geen doel op zich. Capelse projecten dragen in onderlinge samenhang bij aan het behalen van de vier hoofdoelen én geven
vitvoering aan de opdracht van de stad. Dat vraagt veel van de gemeentelijke organisatie. Door de groei en professionalisering van
de organisatie op zowel de inteme als de extere samenwerking, projectmanagement en visievorming zijn we hiertoe in staat.
Binnen het programma sturen we op de inhaudelijke hoofddoelen van Capelle aan den lJssel, binnen heldere financiéle afspraken en
onderlinge samenhang. Daamaast leren we van lessen uit het recente verleden en hebben we aandacht voor de risico’s.

6. (Financieel) resultaat projecten

Jaarlijks worden alle saldi van de ontwikkelingen verrekend met de reserve. Hierdoor is een simulatie van de reserve het
belangrijkste middel om de gezondheid van de gemeentelijke grondexploitaties te tonen. De gebiedsontwikkelingen en
herstructurering van Capelle worden allereerst gefinancierd door ontwikkelaars. Wat de markt niet oppakt waordt door de
gemeente - bijna volledig - gefinancierd via de raserve HAG.

Het Meerjaren Programma Stadsontwikkeling (MPS) geeft inzicht in de huidige financiéle stand van zaken en de risico’s van de
gebiedsontwikkelingen en alle projecten in de openbare ruimte. Deze projecten vallen onder de volgende programma's:
- Programma 2 Verkeer, vervoer en waterwegen
—  Taakveld 2.1 Verkeer en vervoer
- Programma 3 Economie
— Taakveld 3.1 Economische ontwikkeling
— Taakveld 3.2 Fysieke bedrijfsinfrastructuur
- Programma 5 Sport, cultuur en recreatie
— Taakveld 5.7 Openbaar groen en recreatie
- Programma 7 Milieubeheer
— Taakveld 7.4 Milieubeheer
- Programma B Stadsontwikkeling
— Taakveld 8.1 Ruimtelijke Ordening
— Taakveld 8.2 Grondexploitaties
— Taakveld 8.3 Wonen en Bouwen

Kanslocatles

Kanslocaties zijn locaties, waar op dit moment niet actief aan gewerkt wordt, maar waar we wel zien dat een herontwikkeling op
termijn wenselijk is. Wij staan open voor initiatieven op deze locaties. De volgende kanslocaties zijn onder andere opgenomen in dit
Meerjarenprogramma Stadsontwikkeling: Jaarsveld, Johannahoeve, Verduurzaming Moluksewijk, West Staete, ING-pand,
Burgemeester Schalijlaan, AWZI, YVC/Albatros. Voor de kanslocaties worden geen voorbereidingsbudgetten aangevraagd.

Website

Het MPS is de weergave van alle Capelse projecten ap één specifiek moment. Voor het actuele overzicht wordt daarom verwezen
naar de website www capellebouwtaandestad.nl <htip://www.capellebouwtaandestad.nl>.
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Advies om te beslissen:

1.

2.
!3.
i4.

Het Meerjaren Programma Stadsontwikkeling en -Beheer (MPS) 2018 - 2022 met daarbij de onderstaande beslispunten vast te
stellen en de onderstaande financiéle beslispunten (1a ¥m 1h) mae te nemen bij de afwegingen bij de Voorjaarsnota 2018
(Specificatie van onderstaande beslispunten zie hoofdstuk financién}):

a. Ter uitvoering van programma 2 de beschikbare budgetten van 2018 met € 222.000 {e verhogen;

b. Ter uitvoering van programma 3:

- de beschikbare budgetten van 2018 met € 272.000 te verlagen;

- de beschikbare budgetten van 2018 met € 266.000 te verhogen en het budget voor 2019 met € 123.000 te verhogen
ten laste van de Reserve Herstructurering Actief Grondbeleid;

¢. Ter uitvoering van programma § de budgetten van 2019 met € 715.000 e verhogen ten laste van de Algemene Reserve Vrij
Besteedbaar;

d. Ter uitvoering van programma 7 de beschikbare budgetten van 2018 met € 248.000 te verhogen;

€. Ter vitvoering van programma 8, taakveld 8.1 Ruimtelijke Ordening:

- de beschikbare budgetten van 2018 met € 110.000 te verlagen, voor 2020 met € 120.000 te verhogen en voor 2021
met € 20.000 te verhogen;

- de beschikbare budgetten voor 2018 met € 56.000 te verhogen en voor 2019 met € 39.000 te verhogen ten laste van de
Reserve Herstructurering Actief Grondbeleid;

f.  Ter vitvoering van programma 8, taakveld 8.2 voorbergidingsbudget en grondexploitatie vast te stellen met:

- Voor de herziene grondexploitaties voor de projecten Fascinatio, Stadshart, Tennispark, Couwenhoek wonen,
Fazanistraat, Rubenssingel, De Mient, Amandelhof, Meeuwensingel, Oeverrijk, 's-Gravenweteringpark,
Capelseweg/Bermweg en Zandrak Horeca het vitvoeringsbudget vast te stellen met in totaal € 44.669.000 aan lasten
en € 50.230.000 aan balen;

- Voor de grondexploitaties Stadshart, Meeuwensingel, Amandelhof en Capelsweg/Bermweg een voorziening te treflfen
op eindwaarde van respectievelijk € 1.992.000, € 1.395.000, € 627.000 en € 555.000 en ten laste brengen van de
Reserve HAG;

- Voor de projecten die onder taakveld 8.2 vallen en in voorbereiding zijn op een grondexploitatie de volgende budgetien
in de jaren beschikbaar te stellen. Voor 2018 € 105.000 en in 2019 € 134.000 te laste van de Reserve Herstructurering
Actief Grondbeleid;

- Voor het project de Hoven || wordt een andere fasering van budget gevraagd te weten; € -2.525.000 in 2017, €
2.064.000 in 2018, € 150.000 in 2019, € 110.000 in 2020 en € 201.000 in 2021;

g. Ter uitvoering van programma 8, taakveld 8.3 Wonen en bouwen:

- Voor de gebiedsvisie Centraal Capelle de budgetten in 2018 met € 1.045.000 te verlagen, in 2019 met € 503.000 te
verhogen en in 2019 met € 543.000 te verhogen en ten laste te brengen van de Reserve Herstructurering Actief
Grondbeleid;

- Voor de gebiedsvisie Landelijk Capelle de budgetien in 2018 met € 501.000 te verlagen, in 2019 met € 804.000 te
verhogen, in 2019 met € 100.000 te verlagen en in 2010 met € 389.000 te verlagen ten laste van de Reserve
Herstructurering Actief Grondbeleid;

- Voor de overige projecten binnen taakveld 8.3: de beschikbare budgetten voor 2018 met € 179.000 te verlagen en in
2019 met € 319.000 te verhogen ten laste van de Reserve Herstructurering Actief Grondbeleid;

h. Ter vitvoering van diverse invesleringen de volgende kredieten ter beschikking te stellen:
- Voor het aanleggen van een parkstructuur in het nieuwe Rivium in 2018 een krediet van € 200.000;
Voor de Kwaliteitsimpuls van de entrees een krediet in 2019 van € 600.000;
Voor het versterken van de Groene hoofdstructuren een krediet van € 1.129.000 in 2019;
Voor de gebiedsvisie Centraal Capelle het krediet in 2018 te verlagen met € 1.045.000, te verhogen met € 504.000 in
2019 en te verhogen met € 543.000 in 2020 (de kapitaallasten worden bijgesteld binnen taakveld 8.3 onder de
gebiedsvisie Centraal Capelle);
Het krediet voor Landelijk Capelle blijft gelijk we stellen voor de fasering aan te passen naar: € 597.000 in 2018, €
486.000 in 2019, € 1.688.000 in 2020, €0 in 2022;
Kennis te nemen van de Reserve HAG en de verwachte simulatie tot en met 2023;
Kennis te nemen van de nisicoanalyse Oeverrijk {geheim)
Kennis te nemen van de toelichting op de grondexploitaties (geheim);

iB, Op grond van de artikelen 25, tweede en derde lid en 55, eerste lid van de Gemeentewet en artikel 10 van de Wet openbaarheid

I

|
7.7 Het conceplraadsvoorstel en -besluit inzake de bekrachtiging van de door het college van burgmeester en wethouders

18

9.

&17be

bestuur geheimhouding op te leggen op de risicoanalyse Oeverrijk en de toelichting op de grondexploitaties;
gemeenteraad voor te stellen de door het college van burgemeester en wethouders opgelegde geheimhouding op de
risicoanalyse QOeverrijk en de toelichting op de grondexploitaties te bekrachtigen;

opgelegde geheimhouding vast te stellen;

Het conceptraadsvoorstel en -besluit inzake de bekrachtiging van de door het college van burgmeester en wethouders
opgelegde geheimhouding ter besluitvorming voor te leggen aan de gemeenteraad;

Het Meerjaren Programma Stadsontwikkeling en -Beheer (MPS) 2018 - 2022 gelijktijdig met de Voorjaarsnota 2018 ter
bespreking voor te leggen aan de gemeenteraad.

Opmerkingen:
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Besluit B. en W. : 29 mei 2018

Het college besluit conform het voorstel.
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Raadsvoorstel

Nummer Raadsvergadering Datum

1000483 4 juni 2018 29 mei 2018

Programma / product / collegewerkplan Portefeuiliehouder college / burgemeaster
griffier / initiatiefnemer raad

Stadsontwikkeling D.P. van Sluis

Onderwerp

Bekrachtiging geheimhouding bijlagen MPS 2018-2022 (risicoanalyse Oeverrijk en toelichting op de
grondexploitaties)

Gevraagde beslissing

De door het college van burgemeester en wethouders opgelegde geheimhouding op de volgende

bulagan van het MPS 2018-2022 te bekrachtigen:
de risicoanalyse Ceverrijk

- de toelichting op de grondexploitaties: Amandelhof, Capelseweg-Bermweg, Couwenhoek wonen,
De Mient, Fascinatio, Fazantstraal, Meeuwensingel, Oeverrijk, Rubenssingel,
's-Gravenweteringpark, Stadshart, Tennispark en Zandrak

| Wettelijke basis / aanleiding raadsvoorstel
Het voorste! van het college van burgemeester en wethouders van 29 mei 2018.
| De artikelen 25, tweede en derde lid en 55, eerste lid van de Gemeentewet en artikel 10 van de

. Wel openbaarheid van bestuur, vraagt het college van burgemeester en wethouders de raad de
| geheimhouding te bekrachligen.

| Beoogd doel / effect

! Bekrachtiging van het door het college opgelegde geheimhouding op de risicoanalyse Oeverrijk en de
| toelichting op de grondexploitaties, bijlagen van het MPS 2018-2022.

I
|

| Onderbouwing van de gevraagde beslissing

Openbaarmaking weegt niet op tegen de financiéle, economische en juridische belangen van de
gemeente.

Financiéle consequenties / wijze van dekking

n.wv.t.




Behorende bl raadsvoorstel, nummer 1000483

Reacties van derden / formele inspraak en zienswijzen / communicatie

n.v.t.

Voortraject

Het college heeft op 29 mei 2018 geheimhouding opgelegd ten aanzien van de volgende bijlagen van |

het MPS 2018-2022:

- de risicoanalyse Qeverrijk

- de toelichting op de grondexploitaties: Amandelthof, Capelseweg-Bermweg, Couwenhoek wonen,
De Mient, Fascinatio, Fazantistraat, Meeuwensingel, Oeverrijk, Rubenssingel,
‘'s-Gravenweteringpark, Stadshart, Tennispark en Zandrak

Vervolgtraject

in uw vergadering van 9 juli 2018 zal bij de Voorjaarsnota 2018 gevraagd worden om het Meerjaren
Programma Stadsontwikkeling (MPS) 2018-2022 mee te nemen bij de afwegingen. De in dit besluit
gevraagde geheimhouding van de bijlagen, zijn onderdeel van het MPS 2018-2022.

Raadscommissie

n.v.t.

Bijlage(n) welke ter kennis van de raad worden gebracht

n.v.t.

Nadere informatie / technische vragen bij:

Gerhard Muis, g.muis@capelleaandenijssel.nl, (010) 284 8272,

Het college van burgemeester en wethouders,
de secrelaris, de burgemeester,

DRS. A. DE BAAT MR. P. OSKAM
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Raadsbesluit

Nummer

1000483

De raad van de gemeente Capelle aan den {Jssel;

gelezen het voorsiel van het college van burgemeester en wethouders;

besluit:

de door het college van burgemeester en wethouders opgelegde geheimhouding op de volgende

bqlagen van het MPS 2018-2022 le bekrachtigen:
de risicoanalyse Oeverrijk; en

- de toelichting op de grondexploitaties: Amandelhof, Capelseweg-Bermweg, Couwenhoek wonen,
De Mient, Fascinatio, Fazanistraat, Meeuwensingel, Qeverrijk, Rubenssingel,
's-Gravenweteringpark, Stadshart, Tennispark en Zandrak.




gy
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Behandelaar 'Stadsontwikkeling) Paraaf unithoofd: Akkoord
Datum 2-7-2018 11:31:58 Wigt, E.P. 2-7-2018 13:50:30
Vertrouwelijk Nee .
Behandelwijze Bespreekstuk m;?aégd;!!;:gg :‘ g ?;t?é‘ﬁlal;oord
Portefeuillehouder van N.C. Veen

Paraaf gem. secretaris: Akkoord
Besproken op AL Baat, de A. 5-7-2018 20:18:30

Advies integraal Ja

Overeenstemming met  M53 Bespreken B&W op verzoek gem.secr.

Paraaf namens port.houder: Akkoord
Baat, de A. 6-7-2018 11:39:35

Financiéle toets Ja

Financiéle dekking Ja

Kostenpl.nr./prod.nr. 3150205 Behandeld in:

Juridische toets Ja Vergadering B&W 10-7-2018
Comm.advies Nee

Fatale datum besluit Vergadering B&W 28-8-2018
Naar OR Nee

Onderwerp:

Strategische verwerving Kanaalweg 57-59 en tijdelijke ingebruikgeving winkelruimte Kanaalweg 57a en 59

Inhoud/strekking:

1. Inleiding

Op 13 november 2017 heeft de gemeenteraad de gebiedsvisie Landelijk Capelle en het gebiedspaspoort Oeverrijk vastgesteld met
het voomemen om op locatie Oeverrijk een kleinschalig en vitnodigend ‘woonpark’ van maximaal 30 woningen te ontwikkelen dat
ontsloten wordt via de Kanaalweg. Deze weg maakt ook de ontsluiting van de achterzijde van de Kanaalweg mogelijk. Op 12 maart
2018 heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan "Ontsluitingsweg Oeverrijk” vastgesteld, waarmee de functie verkeer is
toegekend aan de percelen die heoogd zijn voor de ontsluiting van Qeverrijk: Kanaalweg 55 en 57-59.

De gemeente heeft de beoogde percelen Kanaalweg 55 en 57-59 voor de ontsluiting echter niet in eigendom. Wij zijn met de twee
eigenaren van deze percelen een traject gestart voor minnelijke verwerving. Met de eigenaren van Kanaalweg 57-59 - de heer
L.AW. Twigt en L.AW. Twigt Beheer B.V. - is een voorstel ot aankoop van het perceel voorbereid, dat wij uw college middels dit
voorstel ter besluitvorming voorleggen.

2. Voorstel aankoop Kanaalweg 57-59
In het pand is momenteel de winkel Twigt Interieur & Kleur' gevestigd. De eigenaar van deze rechispersoon is ook eigenaar van dit
pand. De boven-verdiepingen worden verhuurd als woonappariementen uit hoofde van twee huurovereenkomsten.

In eerste instantie is in gezamenlijk overleg gekeken naar vervangende nieuwbouw aan de overkant {(Kanaalweg 44 t/m 50) om het
bedrijf daar voor te zetten. Echter, voorafgaand aan de sloop van de panden aan de Kanaalweg 44, 46 en 48 moet nader onderzoek
gedaan worden naar de aanwezigheid van vaste rust- en verblijfplaatsen van jaarrond beschermde vogels en vieermuizen. Dit maakt
het moment waarop de grond overgedragen kan worden onduidelijk en dit sluit niet aan bij de door de eigenaar gewenste spoedige
realisatie van de vervangende nieuwbouw. Hiermee is de optie en de wens om te verplaatsen naar de overzijde van de Kanaalweg
vervallen. Uiteindelijk is het volgende voorstel uit de onderhandeling gekomen:

-  De eigenaar verkoopt de panden aan de Kanaalweg 57 - 59 en draagt deze 2o spoedig mogelijk in eigendom over aan de
gemeente;

- Twigt Interieur & Kleur blijft het gebruik van de winkelruimte voorizetien, ook na verkoop en eigendomsoverdracht aan de
gemeente en continueert de huidige bedrijfsvoering tot 1 januari 2023 volgens de regels van de bruikleenovereenkomst met de
gemeente;

-  De gemeente neemt het pand in verhuurde staat over.

Met de huurders van de woningen zullen gesprekken worden gevoerd over de lopende huurovereenkomsten, waarbij hen het

voorstel wordt gedaan dat:

- de huurders de weningen huren tot 1 januari 2023;

- de huurders tot 1 januari 2021 de huidige huur van de woningen betalen;

- de gemeente de huurders van de woningen geen verhuisvergoeding verschuldigd is; daarvoor betalen de huurders van de
woningen per 1 januari 2021 alleen een gebruiksvergoeding;
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3. Strategische overweging

Nut en noodzaak
In het collegevoorstel inzake het bestemmingsplan “Ontsluitingsweg Oeverrijk” (BBY 975346) is uw college geinformeerd over de
molivering voor de ontsluiting van Oeverrijk over de percelen van de Kanaalweg 55-59.

Financiéle overweging

De aankoopprijs is markiconform en valt binnen de huidige financiéle kaders van de grondexploitatie Qeverrijk. Uw college wordt
voorgesteld deze mee te nemen bij de actualisatie van de grondexploitatie bij de Najaarsnota 2018. Voor een verdere toelichting
verwijzen wif naar de geheime bijlage.

Procedurele context en overweging

Het instemmen met voorliggend voorstel tot aankoop van Kanaalweg 57-59 onder de voorwaarde dat het pand tot viterlijk 1 januari
2023 in gebruik blijft past binnen de voorgenomen planning voor Oeverrijk. Onderstaande planning op hoofdlijnen geeft weer dat de
benodigde voorbereidingstijd voorafgaand aan de start van het bouwrijp maken bijna reikt tot aan 2023. Deze planning houdt
rekening met een onteigeningsprocedure voor de verwerving van het naastgelegen percee! {Kanaalweg 55), dat ook nodig is voor de
ontsluiting van Oeverrijk.De mogelijkheden voor een eerdere tijdelijke toegangsweg worden verkend, waarbij gezegd moet wordan
dat die opties schaars zijn.

2018 209 2020 2021 2022

Verwerving Kanaalwag 557

Opstellen bestemmingsplan met uitwerkingsplicht

Aanbestedingsprocedure

Ultwerken bouwplan + ultwerkingsplan

Omgevingsvergunning bouwen

Verkoop woningen en voorbereiding bouwrijp maken

* Hierbij wordt rekening gehouden met een onleigeningsprocedure

Het instemmen met het voorste! betekent ook dat voor de verwerving van dit perceel geen administratieve onteigeningsprocedure
hoeft te worden opgestart met de daarbij komende kosten en onzekerheden. Tevens is een fasering van de ontwikkellocaties in
Landelijk Capelle wenselijk, omdat de druk op het gebied te groot wordt als de projecten tegelijkertijd in uitvoering zijn. De
aanbestedingsprocedure voor "s-Gravenweteringpark is op 20 augustus 2018 gestart. Hiertoe heeft uw college op 10 juli 2018
basloten en de selectiestukken vastgesteld (BBV 1019009).

4. Voorstel
Wij stellen uw college voor deze aankoop te zien als een strategische verwerving en over te gaan 1ot de aankoop van de percelen,
zoals bedoeld in bijgevoegde koopovereenkomst.

5. Vervolg

Na juridische levering komt het object in tijdelijk gebruik van de winkel Twigt Interieur & Kleur (zoals hierboven gesteld een
onderneming van €én van de eigenaren/verkopers), die daar de huidige bedrijfsactiviteiten tot uiterlijk 1 januan 2023 voortzet.
Hiervoor is een bruikleenovereenkomst opgesteld, die als bijlage bij dit voorstel is gevoegd. Om de toekomstige ontwikkeling
zichtbaar te maken, maken we nadere afspraken over de communicatie-uitingen ter plaatse van de te verwerven percelen.

Met de huidige eigenaar blijven we ook in gasprek over de ontwikkeling van de achterzones van de Kanaalweg. De eigenaar beschikt
ook over grond die grenst aan de ontwikkellocatie Oeverrijk maar dat geen onderdeel is van dit aankoopvoorstel. In de gebiedsvisie
Landelijk Capelle is de ambitie opgenomen om de achterzones te herontwikkelen door woningbouw mogelijk te maken. De eigenaren
hebben aangegeven hier graag gezamenlijk in op te willen trekken.

In de komende periode worden de gesprekken met de eigenaar van het naastgelegen perceel Kanaalweg 55 over aankoop van het
perceel voortgezet. Indien dit niet tot overeenstemming leidt wordt de gemeenteraad naar verwachting in februari 2019 gevraagd om
een verzoekbesluit voor de start van een administratieve onteigeningsprocedure. Om de toekomstige bestemming verkeer te regelen
en om de administratieve onteigeningsprocedure te kunnen opstarten is op 12 maart 2018 het bestemmingsplan ‘Ontsluitingsweg
Oeverrijk’ vastgesteld door de gemeenteraad.
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Bijlagen:

1. Financiéle toelichting (geheim)

2. Aankoopovereenkomst Kanaalweg 57-59

3. Bruikleenovereenkomst Kanaalweg 57a en 59

Advies om te beslissen:

1. De koopovereenkomst aan te gaan met de heer L AW. Twigt en L AW, Twigt Beheer B.V. voor het object Kanaalweg 57-59 in
het kader van de strategische verwervingen;

2. De financiéle consequenties mee te nemen bij de actualisatie van de grondexploitatie Oeverrijk bij de Najaarsnota 2018;

3. De bruikleenovereenkomst aan te gaan met Twigt Interieur & Kleur waarbij Bruiklener het recht van gebruik verkrijgt van de
winkelruimies met bijbehorende grond behorende hij de adressen Kanaalweg 57a en 59 tot uiterlijk 1 januari 2023;

." Met inachtneming van artikel 55 lid 1 Gemeentewet geheimhouding op te leggen op de financiéle toelichting bij de aankoop van

Kanaalweg 57-59.

Besluit burgemeester:
Wethouder Financién en Grondzaken, de heer N.C. van Veen, op te dragen de koopovereenkomst en de buikleenovereenkomst voor
het object Kanaalweg 57-52 namens de gemeente te ondertekenen.

Opmerkingen:

Besluit B. en W. : 28 augustus 2018
Het college besluit conform het voorstel.

De burgemeester besluit conform het voorstel.
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2.6

gemeente Cape"e h"
aan den lJssel | N

Behandelaar

Datum
Vertrouwelijk
Behandelwijze

Portefeuillehouder
Besproken op

Advies integraal
Overeenstemming met

Financiéle toets
Financiéle dekking
Kostenpl.nr./prod.nr.

Juridische toets
Comm.advies

Fatale datum besluit
Naar OR

'Stadsontwikkeling)

25-9-2018 17:15:44
Nee
Bespreskstuk

van N.C. Veen
21-8-2018

Ja
R43

Ja

Ja
3930001
Ja

Nee

Nee

Paraaf unithoofd: Akkoord
Wigt, E.P. 25-9-2018 17:31:36

Paraaf afdelingshoofd: Akkoord
Wigt, E.P. 25-9-2018 17:32:09

Paraaf gem. secretaris: Akkoord
Baat, de A. 26-9-2018 20:19:04

Bespreken B&W op verzoek gem.secr.
Paraaf namens port.houder: Akkoord
Baat, de A. 27-9-2018 8:47:19

Behandeld in:

Vergadering B&W 2-10-2018

Onderwerp:

Beéindiging samenwerking met Rotlerdam inzake ontwikkeling Fascinatio en vasistelien herziene grondexploitatie Fascinalio

inhoud/strekking:

In het Meerjaren Programma Stadsontwikkeling 2018 - 2022 (BBYV 1000461} is de volgende tekst opgenomen:
*De woonwijk Fascinatio is voltooid. Wel zijn er nog bedrijfskavels beschikbaar aan de rand van de woonwijk. Deze kavels Zijn

beschikbaar voor bedrijven, waarbij het vizier minder gericht is op kantcoractiviteiten. Nu de wijk is afgerond, wordt bekeken of de

samenwerking met Rolterdam kan worden beéindigd. Als de samenwerking met Rotterdam word! beéindigd, dan komt de

verantwoordelijkheid voor de uitgifte van de resterende commerciéle kavels geheel bij Capelle te liggen. Aangezien daar risico’s en
opbrengsten mee gemoeid ziin, moet Capelle eerst sluitende, financiéle afspraken maken met Rotterdam voordat de samenwerking
wordt beéindigd. Het loestaan van andere functies op de commerciéle kavels (herprogrammeren), kan het uitgiferisico voor Capelle

verminderen”.

In de afgelopen periode hebben gesprekken met ambtelijke vertegenwoordigers van Rotterdam geleid ot overeenstemming over de

wijze waarop de samenwerking met Rotterdam inzake Fascinatio be&indigd kan worden,

De samenwerkingsovereenkomst
De gemeenten Capelle aan den |Jssel en Rotterdam hebben met elkaar op 6 april 1999 de overeenkomst "Ontwikkelings- en

realisatieovereenkomst van de wijk Fascinatio” gesloten. Vanaf 1999 is er op constructieve wijze samengewerkt aan de ontwikkeling
en realisatie van de wijk.

De wijk bestaat uit een deel woningbouw en een deel kantoren/bedrijven. Het deel woningbouw (circa 1.000 woningen) is afgerond
en van het deel kantaren/bedrijven resteerde bij de start van de besprekingen over de uittreding van Rotterdam nog circa 10 kavels

die verkocht moeten worden.

De realisatie

Het project is inmiddels dermate gevorderd dat de meerwaarde van een samenwerking tussen beide partners is komen te vervallen.
In de stuurgroep Fascinatio heeft Capelle aan den |Jssel begin 2016 fonmeel de vraag gesteld of de gemeente Rotterdam bereid zou
zijn tegen een vergoeding uit te treden uit de ontwikkelings- en realisatieovereenkomst Fascinatio. Naar aanleiding van deze vraag
hebben er sinds 2016 enkele besprekingen piaatsgevonden om tot een voor beide partijen reéle uittredingsvergoeding te komen.

De uitkomst van deze gesprekken is opgenomen in de bijgevoegde Afwikkelingsoversenkomst ex artikel 7:900 BW.

Uittredingsvergoeding

In de samenwerkingsovereenkomst is in artikel 4.4 opgenomen dat de gemeente Rotterdam een belang heeft van 51% en

Capelle aan den |Jssel een belang heeft van 49% in de grondexpluitatie. Bij afronding van het project zal het saldo over de partijen
verdeeld worden conform deze verdeelsieutel.

Het project is nog niet afgerond en daarom kan niet op een eenduidige wijze worden vastgesteld wat het eindresultaat van het project
zal zijn. De berekening die diende als basis voor de voorgestelde uittreding van Rotterdam was gebaseerd op de grondexploitatie per
1-1-2017.

Deze grondexploitatie gaf een beeld van het te verwachten resultaat (€ 3,6 miljoen winstgevend). Op basis van de vastgelegde
verdeeisleutel zou dit voor Rotterdam per saldo € 1,836 miljoen winst betekenen. Daarbij was echter nog geen rekening gehouden
met kansen en risico’s die zich voor kunnen doen in de loop van het verdere ontwikkeltraject. Na bespreking van de inviced die deze
kansen en ontwikkelingen zouden kunnen hebben op het eindsaldo heeft Rotterdam bij de start van de eindonderhandeling ingezet
op een bedrag van € 1,5 miljoen, met daar bovenop een nabetalingsregeling indien bij de definitieve afsluiting van het project een
hoger eindresultaat gerealiseerd zou zijn (conform de verdeling 51%- 49%).
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In de onderhandelingen hebben wij vanuit Capelle aangeven de voorkeur te hebben voor een anherroepelijke uittreding waarbij er
geen sprake meer is van een nabetalingsregeling. Aan Rotterdam is een tegenvoorstel gedaan om de vittreding definitief af te kopen
tegen een bedrag van € 1,6 miljoen.

Onder voorbehoud van definitieve bestuurlijke goedkeuring is Rotterdam akkoord gegaan met de voorgestelde afkoopsom van € 1.6
miljoen. Het Rotterdamse college van B&W heeft op dinsdag 18 september 2018 ingestemd met het voorstel om de samenwerking
met de gemeente Capelle aan den IJssel te beeindigen voor het project Fascinatio.

Financiéle consequenties / herziene grondexploitatie per 1-8-2018

Bij de Voorjaarsnota 2018 is de Grondexploitatie Fascinatio geactualiseerd. De eindwaarde totaal per 31-12-2021 van deze
grondexploitatie was € 4.686.976. Dit leidde tot het volgende eindresultaat:

- Aandeel gemeente Capelle aan den |Jssel: 49%.

— Eindwaarde totaal per 31-12-2021: € 4.686.976. Aandeel gemeente Capelle aan den |Jssel: € 2.296.618.

Om de kosten van afkoop van het aandeel van Rotterdam te kunnen verwerken is per 1-8-2018 een aangepaste grondexploitatie
opgesteld. Deze exploitatie leggen wij nu in het raadsvoorstel ter vaststelling voor. De grondexploitaite is als geheime bijlage
bhijgevoegd. Deze nieuwe exploitatisberekening leidt tot de volgende resultaten:

— Betaling afkoopsom van € 1.600.000 aan Rofterdam ultimo 2018,

- Aandeel gemeente Capelle aan den lJssel: 100%.

— Eindwaarde totaal per 31-12-2021: € 2.598.528.

Met de afkoop van Rotterdam verbetert het financiéle resultaat voor gemeente Capelle aan den lJssel, Een financieel totaaloverzicht
treft u aan in de herziene grondexploitatie Fascinatio (geheime bijlage).

Vervolg

Na de vaststelling van het concept raadsvoorstel- en besluit inzake de beéindiging van de samenwerking met Rotterdam bij de
ontwikkeling van Fascinalio en na vasistelling door de raad van de geactualiseerde grondexploitatie wordt de betaling aan Rotierdam
verwearkt in de Najaarsnota 2018. Na vaststelling van het raadsvoorstel- en besiuit kan de vaststellingsovereenkomst worden
ondertekend. Na vaststelling van de Najaarsnota wordt de afkoopsom aan de gemeente Rotterdam overgemaakt.

Advies om te beslissen:

Besluit college burgemeester en wethouders:

1. De samenwerking met de gemeente Rotterdam inzake de ontwikkeling van Fascinatio te beéindigen;

2. Gelet op beslispunt 1 de Afwikkelingsovereenkomst ex artikel 7:900 BW met de gemeente Rotterdam aan te gaan onder
voorbehoud van instemming van de gemeenteraad met het beéindigen van de samenwerking met Rotterdam inzake de

&% ontwikkeling van Fascinatio en het vaststellen van de herziene grondexploitatie Fascinatio per 1-8-2018;

3. Op grond van artikel 25, tweede en derde lid en 55, eerste lid van de Gemeentewet en artikel 10 van de Wet openbaarheid
bestuur geheimhouding op te leggen op de grondexploitatie Fascinatio.

4. De gemeenteraad voor te stellen:

a. in le stemmen met het basluit van het college van burgemeester d.d. 2 oktober 2018 inzake het beéindigen van de
samenwerking met de gemeente Rotlerdam inzake de ontwikkeling van Fascinatio;

. De herziene grondexploitatie Fascinatio vast te stellen;

L. De door het college van burgemeester en wethouders opgelegde geheimhouding op de herziene grondexploitatie te

" bekrachtigen;

5. Het conceptraadsvoorstel en - besluit inzake het beéindigen van de samenwerking met Rotterdam inzake de ontwikkeling van
Fascinatio en vaststellen van de herziene grondexploitatie Fascinato d.d. 1-8-2018' vast te stellen;

6. Het conceplraadsvoorstel en - besluit inzake het beéindigen van de samenwerking met Rotterdam inzake de ontwikkeling van
Fascinatio en vaststellen van de herziene grondexploitatie Fascinato d.d. 1-8-2018' ter besluitvarming aan de gemeenteraad
voor te leggen;

7. De financiéle consequenties van dit besluit te verwerken in de Najaarsnota 2018.

Besluit burgemeester:
Het afdelingshoofd Stadsontwikkeling, de heer E.P. Wigt, op te dragen na besluitvorming door de gemeenteraad de
Afwikkelingsovereenkomst ex artikel 7:900 BW met de gemeente Rotlerdam namens de gemeente te ondertekenen.

Opmerkingen:

Besluit B. en W. : 2 oktober 2018
Het college besluit conform het voorstel.

De burgemeester besluit conform het voorstel.
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Raadsvoorstel

Nummer Raadsvergadering Datum

1046114 12 november 2018 2 oktaber 2018
Programma / product / collegewerkplan Portefeuillehouder college / burgemeester

griffier / initiatiefnemer raad
Project Fascinatio
N. van Veen

Onderwerp

Beéindiging samenwerking met de gemeente Rotterdam bij de ontwikkeling van Fascinatio en
vaststellen van de herziene grondexploitatlie Fascinatio op 1 augusius 2018.

Gevraagde beslissing

1. Inte stemmen met het besluit van het college van burgemeester op 2 okiober 2018 inzake het
beéindigen van de samenwerking met de gemeente Rotlerdam inzake de ontwikkeling van
Fascinatio;

2. _De herziene grondexploitatie Fascinatio (geheime bijlage) vast te stellen;

{3. ' De door het college van burgemeester en wethouders opgelegde geheimhouding op de
herziene grondexploitatie te bekrachtigen.

Wettelijke basis / aanleiding raadsvoorstel

In het Meerjaren Programma Stadsontwikkeling 2018-2022 {BBV 1000461) is opgenomen dat voor
de nog beschikbare bedrijfskavels aan de rand van Fascinatio een verruiming van de
bestemmingsmogelijkheden betere kansen biedt om ook de laatste nog beschikbare kavels vit te
geven. Omdat het overgrote deel van de wijk volledig is gerealiseerd is dit een goed moment om de
samenwerking met Rotterdam te be&indigen en de laatste kavels volledig voor eigen rekening en
risico van Capelle uit te geven. Om dit te kunnen doen moeten sluitende financiéle afspraken met
Rotterdam worden gemaakl.

Beoogd doel / effect

Het beéindigen van de samenwerking met Rotterdam biedt zekerheid voor beide gemeenten:
Rotterdam koopt hel allerlaatste stukje van de ontwikkeling van Fascinatio voor een vast bedrag af en
kan daarmee de boeken voor deze ontwikkeling sluiten. Voor Capelle bied! het zelfstandig afronden
van het project kansen om te komen tot een voorspoedige invulling van de laatste kavels, met een
financieel resultaat dat gehee! ten gunste komt van Capelle.
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| Onderbouwing van de gevraagde beslissing

' In het Meerjaren Programma Stadsontwikkeling 2018-2022 (BBV 1000461) is de volgende tekst
apgenomen:

*"De woonwijk Fascinatio is voltooid. We! zijn er nog bedriffskavels beschikbaar aan de rand van de
woonwijk. Deze kavels zijn beschikbaar voor bedrijven, waarbif het vizier minder gericht is op
kantooractiviteiten. Nu de wifk is afgerond, wordt bekeken of de samenwerking mel Rotterdam kan
worden begindigd. Als de samenwerking met Rolterdam word! beé&indigd, dan kom! de
verantwoordelijkheid voor de uilgifte van de resterende commerciéle kavels geheel bij Capelle te
liggen. Aangezien daar risico’s en opbrengsfen mee gemoeid zijn, moet Capelle eerst sluitende,
financiéle afspraken maken met Rotlerdam voordal de samenwerking wordt begindigd. Het toestaan
van andere functies op de commerciéle kavels (herprogrammeren), kan het uilgifterisico voor Capelle
verminderen”.

In de afgelopen periode hebben gesprekken met ambtelijke vertegenwoordigers van Rotierdam
geleid tot avereenstemming over de wijze waarop de samenwerking met Rolterdam inzake Fascinatio
beéindigd kan worden.

De samenwerkingsovereenkomst

De gemeenten Capelie aan den lJssel en Rotterdam hebben met elkaar op 6 april 1999 de
overeenkomst "Onlwikkelings- en realisatieovereenkomst van de wijk Fascinatio” gesloten. !
Vanaf 1999 is er op constructieve wijze samengewerkl aan de ontwikkeling en realisatie van de wijk.

De wijk bestaat uit een deel woningbouw en een deel kantoren/bedrijven deel. Het deel woningbouw
(circa 1.000 woningen) is afgerond en van het deel kantoren/bedrijven deel resteerde bij de start van
de besprekingen over de uittreding van Rotterdam nog circa 10 kavels die verkocht moesten worden. |

De realisatie !

Het project is inmiddels dermate gevorderd dat de meerwaarde van een samenwerking tussen beide
partners is komen te vervallen.

In de stuurgroep Fascinatio heeft Capelle aan den lJssel begin 2016 formeel de vraag gesteld of de
gemeente Rotterdam bereid zou zijn tegen een vergoeding uit te treden uit de ontwikkelings- en
realisatieovereenkomst Fascinatio. Naar aanleiding van deze vraag hebben er sinds 2016 enkele
besprekingen plaatsgevonden om tot een voor beide pariijen reéle uittredingsvergoeding te komen.
De uitkomst van deze gesprekken is opgenomen in de bijgevoegde Afwikkelingsovereenkomst

ex artikel 7:900 BW.

Uittredingsvergoeding

In de samenwerkingsovereenkomst is in artikel 4.4 opgenomen dal de gemeente Rotterdam een
belang heeft van 51% en Capelle aan den |Jssel een belang heeft van 49% in de grondexploitatie. Bij
afronding van het project zal het saldo over de partijen verdeeld worden conform deze verdeelsleutel.

Het project is nog niet afgerond en daarom kan niet op een eenduidige wijze worden vastgesteld wat
het eindresultaat van het project zal zijn. De berekening die diende als basis voor de voorgestelde
uvittreding van Rotterdam was gebaseerd op de grondexploitatie per 1 januari 2017.Deze
grondexploitatie gaf een beeld van het te verwachten resultaat (€ 3,6 miljoen winslgevend). Op basis |
van de vastgelegde verdeelsleutel zou dit voor Rotlerdam per saldo € 1,836 miljoen winst betekenen. |
Daarbij was echter nog geen rekening gehouden met kansen en risica’s die zich voor kunnen doen in
de leop van het verdere ontwikkeltraject. Na bespreking van de invloed die deze kansen en
ontwikkelingen zouden kunnen hebben op het eindsaldo heeft Rotterdam bij de start van de
eindonderhandeling ingezet op een bedrag van € 1,5 miljoen, met daar bovenop een
nabetalingsregeling indien bij de definitieve afsluiting van het project een hager eindresultaat
gerealiseerd zou zijn {conform de verdeling 51% - 49%). In de onderhandelingen hebben wij vanuit
Capelle aangeven de voorkeur te hebben voor een onherroepelijke uittreding waarbij er geen sprake
meer is van een nabetalingsregeling. Aan Rotterdam is een tegenvoorstel gedaan om de uittreding
definitief af te kopen tegen een bedrag van € 1,6 miljoen.
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Onder voorbehoud van definitieve bestuurlijke goedkeuring is Rotterdam akkoord gegaan met de
voorgestelde afkoopsom van € 1.6 miljoen. Het college van B & W van de gemeente Rotterdam heeft
op dinsdag 18 september reeds ingestemd met het voorstel om de samenwerking te beé&indigen.

Financiéle consequenties / wijze van dekking

Bij de Voorjaarsnola 2018 is de Grondexploitatie Fascinatio geactualiseerd. De eindeindwaarde toiaal
per 31 december 2021 van deze grex was € 4.686.976. Dil leidde tot het volgende eindresultaat:
- Aandeel gemeente Capelle aan den |Jssel: 49%,;
- Eindwaarde totaal per 31 december 2021: € 4.686.976. Aandeel gemeente
Capelle 2an den lJssel: € 2.296.618

Om de kosten van afkoop van het aandeel van Rotterdam te kunnen verwerken is een aangepaste
grondexploitatie opgesteld, Deze exploitatie leggen wij u in een separaat raadsvoorstel ter
vaststelling voor. Deze nieuwe exploitatieberekening leidt tat de volgende resullaten:

- Betaling afkoopsom van € 1.600.000 aan Rotterdam in 2018;

~ Aandeel gemeenle Capelle aan den |Jssel: 100%;

- Eindwaarde totaal per 31 december 2-2021: € 2.598.528;

Met de afkoop van Rotterdam verbelert het financiéle resultaat voor de gemeente als voligt:
— Eindwaarde neemt toe met € 301.909

Reacties van derden / formele inspraak en zienswijzen / communicatie

n.v.t

Voortraject

n.v.t.

Vervolgtraject

Na de vaststelling van de geactualiseerde grondexploitatie wordt de betaling aan Rotterdam verwerkt
in de Najaarsnota 2018. Nadal de grondexploitatie door uw raad is vastgesteld kan wethouder van
Veen de Afwikkelingsovereenkomst ex artikel 7:900 BW ondertekenen. Na vaststelling van de
Najaarsnota 2018 wordt de afkoopsom aan de gemeente Rotterdam overgemaakt.

Raadscommissie

Commissie Stadsontwikkeling en —-Beheer van 15 okiober 2018.

Bijlage(n) welke ter kennis van de raad worden gebracht

-  Afwikkelingsovereenkomst Ex artikel 7:900 BW van 5 juli 2018 tussen Gemeente Rotierdam en
Gemeente Capetle aan den 1Jssel.
- GEHEIM: herziene grondexploitatie Fascinatio d.d. 1-8-2018
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Nadere informatie / technische vragen bij:

Joke Meijer, afdeling Stadsontwikkeling, L.m.meijer@capelleaandenijssel.nl, (010) 284 8750.

Het college van burgemeester en wethouders,
de secretaris, de burgemeester,

DRS. A. DE BAAT MR. P. OSKAM
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Raadsbesluit

&

Nummer

1046114

De raad van de gemeenie Capelle aan den lJssel,

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders;

besluit:

1. in te stemmen met het besluit van het college van burgemeester op 2 oklober 2018 inzake het
beéindigen van de samenwerking mel de gemeente Rotterdam inzake de ontwikkeling van
Fascinatio;

2. de herziene grondexploitatie Fascinatio (geheime bijlage) vast te stellen;

3. de door het college van burgemeesier en wethouders opgelegde geheimhouding op de
herziene grondexploitatie te bekrachligen.

Vastgesleld in de openbare vergadering van 12 november 2018,

de griffie%/,—7
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Behandelaar {Stadsontwikkeling) Paraaf unithoofd: Akkoord
Datum 5.11-2018 11:25:29 Meijer, J.M. 5-11-2018 14:15:37
Vertrouwelijk Nee .
Behandelwijze Bespreekstuk rﬂzli'ja;f ‘?'lh\;..asfc_:l: 1' [gg:g tﬁﬁiéglakoord
Portefeuillehouder D.P. van Sluis

Paraaf gem. secretaris: Akkoord
Besproken op 5-11-2018 Baat, de A. 8-11-2018 15:25:24
Advies integraal Ja

Paraaf portefeuillehouder: Akkoord

Overeenstemming met D40 R40 W53 Sluis van, D.P. 9-11-2018 13:40:36

Financiéle toets Ja
Financiéle dekking Ja Behandeld in:
Kostenpl.nr./prod.nr. 3150307
Vergadering B&W 13-11-2018
Juridische toets Ja
Comm.advies Ja

Fatale datum besluit
Naar OR Nee

Onderwerp:
Gebiedspaspoort Blinkert inclusief de daarbij behorende concept Nota van Beantwoording inspraakreacties (besluitvorming
gemeenteraad)

Inhoud/strekking:

1. Inleiding

Het voorliggende gebiedspaspoort Blinkert (bijlage 1} beschrijit de ambities en spelregels voor de herontwikkeling van het
Blinkerigebied: het gebied gelegen tussen de Algeraweg, de Schinberglaan en het Valeriusrondeel. Momentee! bevinden zich in dit
gebied sporiclub David Lioyd Capelle, zwembad De Blinkert, de voormalige locaties van de buitenbaden en het tijdelijke
gemeentelijke opslagdepot op de voormalige locatie van de tennisbanen.

Voor deze locatie is in samenspraak met bewoners en partijen in de directe omgeving van het gebied een gebiedspaspoort
opgesteld. Dit gebiedspaspoort heeft van 30 augustus tot en met 10 oktober 2018 ter inzage gelegen. Met dit voorstel wordt uw
college gevraagd om met kennisneming van de ingediende inspraakreacties het gebiedspaspoort (bijlage 1) ter besluitvorming aan
de gemeenteraad voor te leggen.

2, Eerdere en gerelateerde ontwikkelingen en besluitvorming

In 2006 zijn de buitenbaden gesloopt. In de jaren daarna is gewerkt aan diverse woningbouwplannen, maar deze zijn niet tot
uitvoering gebracht, voornamelijk vanwege de economische situatie op dat moment. De verplaatsing van het zwembad en de
aantrekkende economia vormen de aanleiding om de potenties van het Blinkertgebied opnieuw te bekijken.

Op 3 juli 2017 heeft de gemeenteraad op basis van een locatiestudie de projectopdracht voor het uitwerken van een gebiedspaspoort
vastgesteld. In samenspraak met bewoners en partijen in de directe omgeving van het gebied is sindsdien gewerkt aan een
gebiedspaspoort. Op 22 mei 2018 heeft uw college het conceptgebiedspaspoort Blinkert (BBY 1004351} in principe vastgesteld. Het
principebesiuit is 2an de gemeenteraad ter consultatie voorgelegd in de commissievergadering Stadsontwikkeling en -beheer (SOB)
van 18 juni 2018. Met inachtneming van het advies van de commissie heeft uw college op 10 juli 2018 het conceptgebiedspaspoort
definitief vastgesteld en vrijgegeven voor inspraak (BBY 1019493).

De herontwikkeling van het Blinkertgebied hangt samen met de realisatie van de zwembad- en sporthalcombinatie aan de Alkenlaa.
Zodra het nieuwe zwembad gereed is komt het huidige zwembad De Blinkert buiten gebruik.

3. Samenvatting gebiedspaspoort
Het concept gebiedspaspoort beschrijft de volgende ambities voor de herontwikkeling van het Blinkertgebied:
a. Mix sociale woningbouw, koop en vrije sector huur
Een woonprogramma van circa 180 woningen, grotendeels appartementen, waaronder:
- circa 50% koop in diverse prijsklassen;
- circa 25% sociale huur;
- circa 25% vrije sector huur grolendeels in geliberaliseerde woningen voor middenhuur {aanvangshuurprijs van ten
minste hel bedrag, bedoeld in artike! 13, eerste lid, onder a, van de Wet op de huurtoeslag (€ 710,68 prijspeil
2018), an ten hoogste € 1000,- (prijspeil 2018, gemeente Capelle aan den lJssel).
b. Spor en wonen: een sterke combinatie
Een integraal pian dat zorgt voor een optimale samenhang tussen sport en wonen (inclusief parkeren), waarvan de
sloop van het zwembad De Blinkert {na sluiting ervan en opening van het nieuwe zwembad aan de Alkenlaan)
onderdeel uitmaakt.
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¢. Impuls aan een leefbare buurt
Voor de verbinding met en vergroten van de vitaliteit van de buurt wordt de nog te contracteren ontwikkelaar gevraagd om een

ontwerp dat onderscheidend is, sociale veiligheid hoog in het vaandel heeft, en waarin goed is nagedacht over de fysieke
verbindingen met de omgeving en nieuwe en huidige bewoners plekken voor ontmoeting geeft.

d. Parkeren als kwaliteit
Een hoogwaardige inpassing van de benodigde parkeerplaatsen wordt gevraagd door parkeerplaatsen vaor bewoners in
beginsel (half)verdiept te realiseren, goed in te passen in woongebouwen danwel op maaiveld met een opgetild tweede
maaiveld.

e. Versterken bestaande kwalileiten water en groen
Bij de overgang van de nieuwe woongebouwen naar het omliggende groen en water moet er aandacht zijn voor klimaat en

ecologie. De structuur van het bestaande groengebied tussen de nieuw te realiseren bebouwing en de Algeraweg moet
behouden blijven.

In het nog door de gemeenleraad vast te stellen gebiedspaspoort worden spelragels ten aanzien van de hoeveelheid groen en
bomendichtheid opgenomen.

Sloop zwembad
In het op 6 januari 2015 door uw college genomen besiuit (BBV 611569) over de nieuwbouw van het zwembad aan de

Alkenlaan/Pelikaanweg is aangegeven dat er een nader onderzoek gedaan moet worden naar een invulling voor het gehele
Blinkertterrein na sluiting van het huidige zwembad. Het gebiedspaspoort geeft antwoord op deze vraag. Voorgesteld wordt om het
pand van het huidige zwembad De Blinkert te slopen en nabij die plek een nieuw appartementengebouw te realiseren. In dit nisuwe
appartementengebouw kan op de begane grond ruimte worden geboden aan een uitbreiding van de sporiciub David Lloyd Capelle.
David Lloyd blijft graag als eigenaar in haar pand gevestigd, en denkt graag mee in de gewenste kwaliteitsimpuls van het
Blinkertgebied. Met de sloop van het huidige zwembad kan een goed integraal plan voor een slerke combinatie van sport en wonen
worden gemaakt waarmee de gewenste kwaliteit aan het bestaande gebied kan worden toegevoegd.

Bouwhoogte
Het gebiedspaspoort stelt voor dat tot maximaal 18 bouwlagen gebouwd mag worden in een deel van het bebouwingsgebied, mits

aan alle overige criteria in het gebiedspaspoort voldaan wordt. Deze voorgestelde bouwhoogte is in afwijking van de Structuurvisie
2030, op grond waarvan tot maximaal 13 lagen gebouwd mag worden. In de vergadering van de Commissie SOB van 18 juni 2018
sprak de vanatie in bouwhoogten aan, maar waren er wisselende reaclies op de maximale bouwhoogte die het gebiedspaspoort aan
de westzijde van het plangebied toestaat. Meerdere partijen deelden de mening dat het ontwerp bepalend is of de bouwhoogte tot 18
tagen acceptabel is. Met het college is afgesproken om bij de bespreking van het definitieve gebiedspaspoort in de commissie SOB
de resultaten van de inspraak gecombineerd met een onderbouwing te iaten zien,

Het bouwen tot 18 bouwlagen is als mogelijkheid in het conceptgebiedspaspoort opgenomen omdat het kansen biedt voor
optimalisatie van het woningbouwplan, dat moet voldoen aan de ambities in het gebiedspaspoort op gebied van betaalbaarheid van
de woningen, groen en parkeren.

- diversiteit van doelgroepen: meer ruimte voor het invullen van de behoefte aan bepaalde types appartementen;

- vergroten van de kwaliteit in de openbare ruimte: slimme oplossingen voor het parkeren en groen;

Het bouwen tot 18 bouwlagen, dat aansluit op de toegestane bouwhoogte in de vroegere Nota Hoogbouw (2005), zou op de plek van
‘de Blinkert' goed kunnen passen in de omgeving, mits aan de andere spelregels wordt voldaan. Tijdens de inspraakperiode is één
inspraakreactie ontvangen met bezwaren tegen de mogelijkheid om tot 18 bouwlagen te bouwen. in deze inspraakreactie is de vrees
geuit dat dergelijke hoogbouw zorgt voor een toename van de geluidbelasting in de wijk 's-Gravenland. Aanvullend onderzoek laat
zien dat de geluidbelasting voor de woonwijk tegenover de Blinkertgebied toeneemt met maximaal 0,5 dB voor alle bouwhoogtes,
zoals genoemd in het gebiedspaspoort, en dat er geen verschil is bij een gebouw van 13 of 18 lagen. Een dergelijke toename valt
binnen de normen en is in de praktijk niet waameembaar.

Een bezonningsstudie laat zien dat een volume van 18 bouwlagen in zeer beperkte mate een invioed heeft op de omgeving maar dat
er geen normen worden overschreden. Als er al schaduwwerking is dan is dal in de winterperiode, net na zonsopkomst en net voor
zonsondergang voor enkele woningen in het oostelijke deel van 's-Gravenland en een paar woningen in het Van Maerlantpark.

Indien een eigenaar van oardee! is schade te ondervinden als gevolg van de herontwikkeling, dan heeft deze via de publiekrechtelijke
weg de mogelijkheid een verzoek te doen in tegemoetkoming in de (plan-)schade.

Met deze aanvullende verkenning wordt uw college voorgesteld om de mogelijkheid in het conceptgebiedspaspoort tot het bouwen
tot 18 bouwlagen te behouden.

Onimoetingsolek
| Bij de besluitvorming over het conceplgebiedspaspoort is uw college geinformeerd dat met Stichting Welzijn Capelle wordt gewerkt
| aan een voorstel voor een fysieke ontmoetingsruimte voor bestaande en toekomstige bewoners en waar professionals elkaar
ontmoeten.
Een nadere verkenning naar de fysieke ontmoetingsplekken in de gehele wijk Middelwatering zorgt voor een heroverweging of een
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dergelijke ontmoetingsplek van die omvang het beste past op deze plek, ook omdat er reeds bestaande (tijdelijke) locaties
beschikbaar zijn waar omwonenden gezamenlijk activiteiten kunnen organiseren.

Daarom wordt voorgesteld de ambitie voor onmoeting buiten &n binnen te behouden in het gebiedspaspoort, maar als ambishalve
wijziging de spelregels over de realisatie ervan minder specifiek op te nemen in het definitieve gebiedspaspoort. De wens blijft
hiermee, maar de manier waarop dit kan worden ingevuld wordt verruimd. Uw college wordt voorgesteld om in aanloop naar de
aanbestedingsprocedure de mogelijkheden te verkennen voor passende en haalbare organisatievormen in relatie tot beheer en
investeringen. Als er een passende vorm is, kan dit als opdracht in de aanbesteding worden meegegeven. Uw college besluit te
zZijner tijd over de procedure, eisen en criteria van de aanbestedingsprocedure.

4. Inspraak / Nota van Beantwoording

Het concept gebiedspaspoort heeft van 30 augustus 2018 tot en met 10 oktober 2018 ter inzage gelegen en een ieder kon
gedurende die termijn inspraakreacties indienen op het conceptgebiedspaspoort. Op 10 september 2018 is een inloopbijeenkomst
georganiseerd die door circa 30 mensen is bezocht. Gedurende de inspraakpericde zijn er 6 inspraakreaclies binnengekomen,
Deze leiden niet tot aanpassingen van het gebiedspaspoort.

1 | Inspraakreactie bewoner Antwoord Aanpassing
Valeriusrondeel gebledspaspoort
a |Ketelhuis van het sporicentrum | Duurzame woningen is een actueel thema binnen de Geen aanpassing: het
gebruiken als warmteleverantie | gemeente en een ambitie in het gebiedspaspoort Blinkert. betreffen suggesties die al
aan de te realiseren Het gebiedspaspoort bevat diverse spelregels over de een concrete invulling van de
woonsituatie: doelstellingen die de nog te contracteren ontwikkelaar moet | duurzaamheidsambitie
- uitgevoerd met duurzaam halen op gebied van duurzaamheid. Veelal kan de geven.
zijnde ketels; ontwikkelende partij keuzes maken in de specificke
- pijpgoten met isolatie maatregelen om die doelen ie behalen. Uw suggesties, die
materiaal; uitstekend passen in de duurzaamheidsambitie, zijn iets te
—  individuele warmteafname concreet om toe te voegen als spelregels.
bemetering.
2 inspraakreactie bewoner Antwoord Aanpassing
Valeriusrondeel gebiedspaspoort
a |Zoveel woningen, zoveel auto's. | Voor het realiseren van de nieuwe woningen moeten Geen aanpassing. Het
voldoende parkeerplaatsen zijn, zodat de parkeerdruk niet | betreft een bevestiging dat
te hoog wordt en de parkeeroverlast voorkomen wordt. een goede parkeeroplossing
De gemeentelijke parkeemormen zijn hiervoor het in relatie tot de omliggende
vitgangspunt, zoals ook als spelregel opgenomen in het buurten van belang is,
gebiedspaspoorl. Hierin is per woningtype het aantal te alsmede het als
realiseren parkeerplaatsen opgenomen. De ontwikkelaar beoordelingscriterium mee te
kan een voorstel doen voor gebruik van al bestaande nemen in de aanbestedings-
parkeerplaatsen, maar moet dit goed onderbouwen. procedure.
Om alle benodigde parkeerplaatsen op een hoogwaardige
manier te realiseren in de buitenruimte wordt de
toekomstige ontwikkelende partij in het gebiedspaspoort
gevraagd de parkeerplaatsen voor bewoners in beginsel
{halfjverdiept te realiseren, goed in te passen in
woongebouwen danwel op maaiveld met een opgetild
tweede maaiveld.
B | Hoe zit het met openbaar In verband met een lage bezetting is buslijn 37 Geen aanpassing. Het
vervoer, wat niet altijd rijdt? teruggebracht naar een uurdienst. Bij de nieuwe betreft aparte afspraken met
Busconcessig (eind 2019) bespreken we de mogelijkheden | de vervoerder (RET).
met de RET voor wijzigingen in de frequentie van buslijn 37.
C | Een winkel voor de dagelijkse De gemeente heeft (in de 'structuurvisie Detailhandel’ uit Geen aanpassing.
boodschappen. Veel ouderen 2015) besloten om detailhandel zoveel als mogelijk te
zonder auto of computer. Met concentreren. Enerzijds om een totaalaanbod te creéren op
alleen AOW. de diverse wijklocaties (versterking detailhandel en
tegengaan leegstand) en anderzijds om samenwerking
tussen winkels te bevorderen. Het creéren van één winkel
voor dagelijkse boodschappen past hier niet bij. Op
acceptabele afstand zijn drie buurtwinkelcentra, te weten
buurtcentrum Slotplein, winkelstrip Doormanstraat en
winkelcentrum ‘s-Gravenland. Met andere woorden wij
hebben in elke wijk zeker één winkel voor dagelijkse
boodschappen.
Wij streven er na dit aanbod liever te behouden en goed te
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| laten functioneren dan nieuwe centra te ontwikkelen.

Inspraakreactie bewoner Van
Naeldwijcklaan

Antwoord

Aanpassing
gebliedspaspoort

Huur. Koopappariement.

Het concept gebiedspaspoort bepaalt dat het toekomstige

woningbouwplan ruimte moet bieden aan voornamelijk

appartementen, waarvan zowel huur en koop:

- 25% sociale huur (huur tot € 710,68 prijspeil 2018);

- 25% vrije sector huur, grotendeels in geliberaliseerde
woningen voor middenhuur tot €1000;

- 50% koop in diverse prijsklassen.

Dit wordt ingevuld conform de marktvraag. Dit sluit aan bij

uw reactie voor een woningbouwplan met huur- en

koopappartementen. Aanvullende spelregels achten wij niet

nodig; wij geven de toekomstige ontwikkelende partij de

vrijheid om binnen de gestelde kaders tot een gepast

voorstel te komen. Na de aanbesledingsprocedure in 2019

is meer bekend over het plan waaronder ook de prijzen.

Geen aanpassing, het
gebiedspaspoort speelt in op
de wens voor huur- en
koopappartementen. Bij de
concrete vitwerking van het
bouwplan na de
aanbesteding worden
omwonenden en andere
belangstellenden betrokken.

Inspraakreactie bewoner
Reviusondeel

Antwoord

Aanpassing
gebiedspaspoort

Graag wat concretere plannen in
verband met huizen en
appartementen, bijvoorbeeld de
prijsklasse.

Het concept gebiedspaspoort bepaalt dat het toekomstige

woningbouwplan ruimte moet bieden aan voomamelijk

appartementen, waarvan:

—  25% sociale huur (huur tot € 710,68 prijspeil 2018);

- 25% vrije sector huur, grotendeels in geliberaliseerde
woningen voor middenhuur tot €1000;

—  50% koop in diverse prijsklassen.

Dit wordt ingevuld conform de marktvraag. Aanvullende

spelregels achten wij niet nodig; wij geven de toekomstige

ontwikkelende partij de vrijheid om binnen de gestelde

kaders tot een gepast voorstel te komen. Na de

aanbestedingsprocedure in 2019 is meer bekend over het

plan waaronder ook de prijzen.

Geen aanpassing, wel
nadrukkelijke aandacht
behouden voor adequate
communicatie over de
voortgang van de plannen,
onder andere via
www.capellebouwtaandestad
.niblinkert

Voor de buurt een plek waar de
kinderen samen kunnen komen.

in het gebiedspaspoort is de spelregel opgenomen dat er in
de nieuwe woonbuurt een modeme, robuuste en
onderhoudsvriendelijke speelgelegenheid moet komen en
een ontmoetingsplek in de buitenruimte voor jongeren vanaf
12 jaar. Wij nodigen de toekomstige ontwikkelaar in het
gebiedspaspoort ook uit om met het woningbouwplan ook in
te spelen op de behoefte van omwonenden voor een fysieke
plek in één van de nieuwe woongebouwen om gezamenlijke
acliviteiten te organiseren. Het is ook een uitnodiging aan
buurtbewoners met goede ideeén en initatieven over de
organisatie en beheer van een dergelijke plek.

Geen aanpassing, de
inspraakreactie is een
bevestiging van de behoefle
voor een plek waar de
kinderen (ook uit de
omliggende buurt) samen
kunnen komen en wellicht
ook een uitnodiging aan de
buurt om hierin mee te
denken.

Inspraakreactie bewoner
Reviusondeel

Antwoord

Aanpassing
gebledspaspoort

Een groep seniorenwoningen op
rij?

Het woonprogramma moet conform het gebiedspaspoort
inspelen op de woonwensen van starters, jonge gezinnen,
alleenstaanden en (vitale) senioren. Het gebiedspaspoort
schrijft niet vaor dat het een groep seniorenwoningen op
een rij moet betreffen. Het is aan de nog te selecteren
ontwikkelaar om een bouwplan uit te werken binnen de
kaders van het gebiedspaspoort.

Geen aanpassing, de
inspraakreactie toont aan dat
de woningbouwontwikkeling
kan inspelen op een
woningvraag bij senioren.

Gezamenlijke ontmoetingsruimte
erbij?

In het gebiedspaspoort is de ambitie opgenomen dat de
nieuwe woonbuurt de nieuwe en huidige bewoners de
gelegenheid geeft om elkaar te ontmoeten.

Wij nodigen de toekomstige ontwikkelaar in het
gebiedspaspoort vit om met het woningbouwplan ook in te
spelen op de behoefte van omwonenden voor een fysieke
plek in &&n van de nieuwe woongebouwen om gezamenilijke

activiteiten te organiseren. Het is ook een uitnodiging aan

Geen aanpassing, de
inspraakreactie benadrukt de
ambitie van het
gebiedspaspoort voor
gelegenheid om elkaar te
ontmoeten en is wellicht ook
een uitnodiging aan de buurt
om hierin mee te denken. .




1020781

buurtbewoners met goede ideeén en initatieven over de
organisatie en beheer van een dergelijke plek.

6 |Inspraakreactie bewoner
Pergolesistraat

Antwoord

Aanpassing
gebiedspaspoort

2 | Gezien de geluidsbelasting van
de Algerawegq, lijkt het mij een
onacceptabel plan om op deze
locatie woningbouw te plegen.
De maximiale hoogte die nu,
volgens plan voor u acceptabel
{18 etages) is, is totaal uit den
boze en zal voor een enorme

‘'s-Gravenland zorgen. De
geluidsbelasting zal ook in 's-
Gravenland toenemen., terwijl

wortdt.

waardedaling van de woningen in

deze al regelmatig overschreden

De geluidsbelasting van de Algeraweq is inderdaad een
aandachtspunt in de realisatie van een nieuwe woonbuurt,
maar geen belemmering voor het bouwen van nieuwe
appartementen waar het fijn wonen is.

Aanvullend onderzoek laat zien dat voor alle bouwhoogtes
genoemd in het gebiedspaspoort de geluidbelasting voor de
woonwijk tegenover de Blinkert terrein toeneemt met
maximaal 0,5 dB . Een dergelijke toename is in de praktijk
niet waameembaar.

Geen aanpassing, het
aanvullend onderzoek geeft
hiertoe geen aanleiding.

b {|Graag zie ik van uw zijde ook
een informatieavond in 's-
Gravenland tegemoet, waarbij u

zijn.

duidelifk aangeeft wat de plannen

De bijeenkomsten zijn voor iedereen toegankelijk, ook voor
bewoners uit 's-Gravenland. De aankondiging van de
bijeenkomst op 10 september is ook gecommuniceerd via
de lJssel- en Lekstreek, sociale media, de digitale
nieuwsbrief en flyers in de directe omgeving. Vaak kiezen
wij voor een localie in de omgeving van de plannen en
daarom is er gekozen om dit te organiseren in de
Westerkerk. De omwonenden in de directe omgeving
ontvangen een persoonlijke uitnodiging; dit betreft ook
bewoners van 's-Graventand die direct uitkijken op het
plangebied. Wij zien geen directe aanleiding om een aparte
bijeenkomst te organiseren voor de wijk 's-Gravenland.

Het concept gebiedspaspoort beschrijft de ambities en
spelregels voor de toekomstige herontwikkeling; het bevat
nog geen concreet bouwplan. De nog te contracteren
ontwikkelaar krijgt de opdracht mee om Capellenaren e
betrekken in de uitwerking van het bouwplan. De voortgang
van het project kan gevolgd worden via
www.capellebouwtaandestad.nl/blinkert.

Geen aanpassing: na de
aanbesteding worden
omwonenden en andere
belangstellenden betrokken
hij de concrete uitwerking
van het bouwplan door de
nog te selecteren
ontwikkelende partij. .

5. Vervolgtraject

Het vaststellen van dit gebiedspaspoort is een belangrijke mijlpaal om tot herontwikkeling te komen. Na het vaststellen van het
definitieve gebiedspaspoort Blinkert wordt de aanbestedingsprocedure gestart om een geschikie marktpartij te selecleren die een
concreet plan gaat uitwerken. De voorgestelde aanpak, eisen en criteria worden uw college in het 1° kwartaal 2019 met een separaat
voorstel ter besluitvorming voorgelegd.

Hieronder de planning op hoofdlijnen voor de planning van het project. De risicoanalyse (geheime bijlage 5) beschrijft ondermeer de
planningsrisico’s.

2015 2020 2021 2022 2023 2024

Aanbestedingsprocedure

Uitwerken bouwplan

Zwembad Dea Blinkart buiten gebruik

Omgevingsvergunning bouwen

Verkoop woningen en bouwnjp maken
{incl. sloop zwembad)

Bouw woningen en woonrijp makan

Een sturende factor in de planning is het moment dat het nieuwe zwembad gereed is en het huidige zwembad buiten gebruik komt.
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Vanwege de constructieve verbondenheid van het zwembad met sporicentrum David Lioyd en het gewenste hergebruik van
materialen wordt de sloop van zwembad de Blinkert neergelegd bij de nog te contracteren ontwikkelaar. Nadat het extra
investeringskradiet door de gemeenteraad is gevoteerd in juli 2018 is de opdracht gegund aan de partij voor realisatie van het nieuwe
zwembad. Naar verwachting start de bouw van de nieuwe zwembad- en sporthalcombinatie in februari 2019 en is deze medio 2020
gereed.

6. Communicatie en participatie

Om aan de Capellenaren terug te koppelen wat we met hun inbreng tijdens de vergadering van het WOP Middelwatering van
11 juli 2017, en de bewonersbijeenkomsten van 5 september 2017 en 12 februari 2018 hebben gedaan in het definitieve
gebiedspaspoort is een document gemaakt, dat als bijlage @ is toegevoegd aan dit voorsiel.

De Nota van Beantwoording wordt - na vaststelling door uw college - aan de indieners van de inspraakreacties toegezonden ten
behoeve van het inspreekrecht in de commissie SOB op 3 of 4 december 2018 en de raadsvergadering van 17 december 2018.

Het betrekken van bewoners, ondermemers en organisaties bij de verdere ontwikkeling van de plannen rondom het Blinkertgebied
zetten we voort. Wij vragen de nog te contracteren ontwikkelaar om omwonenden en andere belangstellenden te betrekken bij het
uitwerken van een concreet bouwplan. In de aanbestedingsprocedure is de communicatie en participatie een beoordelingscriterium.
Over de voortgang van het project wordt gecommuniceerd op www.capellebouwtaandestad. nl/blinkert

=http://www capellebouwtaandestad.nl blinkert=.

7. Planologische procedure

In het bestemmingsplan "Middelwatering” - vastgesteld door de gemeenteraad op 6 juli 2015 - is voor het Blinkertgebied de
beslemmingen groen, recreatie en water opgenomen. De locatie is in dit nieuwe bestemmingsplan conserverend bestemd omdat er
nog geen zicht was op een concrete invulling. Om woningbouw mogelijk te maken wordt door de nog te selecieren ontwikkelaar een
{uitgebreide) omgevingsvergunning voor afwijking van het ter plaatse geldende bestemmingsplan ingediend bij de gemeente, nadat
deze het bouwplan met inachtneming van het gebiedpaspoort heeft uitgewerkt. Een ieder krijgt hierbij de gelegenheid te reageren op
het plan alvorens het college van B&W de omgevingsvergunning verleent.

8. Toetsingskader voor welstand

in de vastgestelde Welstandsnota 2013 is onder hoofdstuk 5.3 bepaald dat zodra een grootschalig ontwikkelingsproject aan de arde
is er welstandscritaria moeten worden opgesteld, waaraan uw college de aanvraag voor omgevingsvergunning voor de nieuwbouw
toetst. Deze criteria worden doorgaans onderdeel van een beeldkwaliteitsplan dat door de gemeenteraad wordt vastgesteld. De
gemeenteraad wordt - in navolging van eerder vastgestelde gebiedspaspoorten - voorgesteld om voor de herontwikkeling van het
Blinkerigebied geen apart beeldkwaliteitsplan vast te stellen.

In het voorliggende gebiedspaspaort zijn namelijk bij "De Spelregels” de speciaal opgestelde beeldkwaliteitscriteria beschreven,
hetgeen voldoende toetsingskaders biedt. Voorstel is deze beeldkwalitgitscriteria vast te stellen als toetscriteria voor de
welstandtoets. Daamaast heeft het Q-team op 25 mei 2018 geadviseerd over de voorgestelde referentiebeelden en criteria voor
welstand en beeldkwaliteit in het concept gebiedspaspoort. In het collegebesluit van het concept gebiedspaspoort (BBY 1019493) is
toegelicht of en hoe we deze adviezen hebben verwerkt in het concept gebiedspaspoort. Deze aanpassingen zijn in de definitieve
versie van het gebiedspaspoort in stand gebleven. Op 12 oktober 2018 is het concept gebiedspaspoort opnieuw besproken in het Q-
team. In die bespreking hesft het Q-lteam geadviseerd om in de aanbestedingsprocedure goed voor te bereiden waarover de
inschrijvers suggesties mogen doen in relatie tot de combinatie met sportclub David Lloyd Capelie. Denk hierbij aan de werkwijze van
het ontwerp van het stadsplein, waar de inschrijvers ook ideeén konden indienen hoe met de bestaande pleinwand omgegaan kon
worden wetende dat het geen eigendom van de gemeente is.

9. Financiéle consequenties/wijze van dekking

Bij de Voorjaarsnota 2018 zijn aanvullende voorbereidingskosten aangevraagd van € 105.000 voor 2018 en € 134.000 in 2019, als
onderdeel van de besluitvorming van het Meerjarenprogramma Stadsontwikkeling 2018-2022. Voor de locatie Blinkert is een
grondexploitatie opgesteld.

Uw college wordt geadviseerd de gemeenteraad voor te stellen om de bhijbehorende grondexploitatie (GEHEIME bijlage 4) vast te
stellen en de financiéle consequenties daarvan te betrekken bij de afwagingen in het kader van de Najaarsnota 2018, die tegelijkertiid
met dit voorstel ter besluitvorming voorligt. Tevens stellen wij u voor om, op grond van de artikelen 25, tweede en derde lid en 55,
eerste lid van de Gemeentewet en artikel 10 van de Wet openbaarheid bestuur, geheimhouding op de grondexploitatie op te leggen.
Het openbaar maken van de grondexploitatie kan leiden tot aantasting van de juridisch, financiéle en economische positie van de
gemeente en weegt daarom niet op tegen de financiéle, economische en juridische belangen van derden. Deze geheimhouding dient
door de gemeenteraad te worden bekrachtigd.

Bijlagen

Bijlage 1 - Gebiedspaspoort Blinkert

Bijlage 2 - Nota van Beantwoording

Bijlage 3 - Grondexploitatie Blinkert (GEHEIM)
Bijlage 4 - Risicoanalyse (GEHEIM)
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| Bijlage 5 - Verslag bijeenkomst WOP Middelwatering 11 juli 2017
| Bijlage 6 - Verslag bijeenkomst § september 2017

Bijlage 7 - Verslag bijeenkomst 12 februari 2018

Bijlage 8 - Terugkoppeling verwerking inbreng participatie

Advies om te beslissen:
1.7 De gemeenteraad voor te stellen:
a. het gebiedspaspoort Blinkert en de daarbij behorende Nota van Beantwoording inspraakreacties met onderstaande
wijzigingen ten opzicht van het conceptgebiedspaspoort vast te stellen:
- de spelregels over de realisatie van een fysieke ontimoetingsplek minder specifiek op te nemen in het definitieve
gebiedspaspoort;
b. in afwijking van de Structuurvisie 2030 een bouwhoogte tot maximaal 18 lagen voor het daartoe in het gebiedspaspoort
aangeduide gebied toe te staan en dit mee te nemen in de nog te dooropen planologische procedure;
c. geen apart beeldkwaliteitsplan op te stellen voor de ontwikkeling Blinkert, maar in plaats daarvan de beeldkwaliteitscriteria,
zoals opgenomen bij de spelregels in het gebiedspaspoort Blinkert, als basis voor welstandstoetsing vast te stellen;
d" 7 de door het college van burgemeester en wethouder opgelegde de geheimhouding op de grondexploitatie Blinkert en de
- risicoanalyse te bekrachtigen;
e. de financiéle consequenties van bovengenoemd besluit, in de vorm van de grondexploitatie Blinkert, te betrekken bij de
afwegingen in het kader van de Najaarsnota 2018;
27" 1Op grond van de artikelen 25, tweede en derde lid en 55, eerste lid van de Gemeentewet en artikel 10 van de Wet openbaarheid
_ bestuur geheimhouding op te leggen op de grondexploitatie Blinkert (bijlage 4) en risicoanalyse (bijlage 5);
3.7 Het conceptraadsvoorstel en -besluit inzake het gebiedspaspoort Blinkert, de daarbij behorende concept Nota van
__ Beantwoording zienswijzen vast te stellen;
1'4. Het concepiraadsvoorstel en -besluit inzake het gebiedspaspoort Blinkert, de daarbij behorende concept Nota van
Beantwoording ter besluitvorming voor te leggen aan de gemeenteraad;
5. De concept Nota van Beantwoording aan de indieners van de inspraakreacties beschikbaar te stellen.

Opmerkingen:

Besluit B. en W. : 13 november 2018

Het college besluit conform het voorstel.







gemeente Cape"e h
aandenljssel | N

Raadsvoorstel
Nummer Raadsvergadering Datum
| 1052637 17 december 2018 13 november 2018
]
Programma / praduct / collegewerkplan Portefeuillehouder college / burgemeester griffier /

jinitiatiefnemer raad
Gebiedspaspoort Blinkert
| D.P. van Sluis

Onderwerp

Gebiedspaspoort Blinkert inclusief de daarbij behorende Nota van Beantwoording inspraakreacties en de
grondexploitatie.

Gevraagde beslissing

1. Het gebiedspaspoort Blinkert en de daarbij behorende Nota van Beantwoording inspraakreaclies met
onderstaande wijzigingen ten opzicht van het conceptgebiedspaspoort vast {e stellen:

- de spelregels over de realisatie van een fysieke ontmoetingsplek minder specifiek op te nemen in het
definilieve gebiedspaspoort.

2. In afwijking van de Strucluurvisie 2030 een bouwhoogte tot maximaal 18 bouwlagen voor het daartoe in
hetl gebiedspaspoort aangeduide gebied loe te staan en dit mee te nemen in de nog te doorlopen
planologische procedure.

3. Geen apart beeldkwaliteitsplan op te stellen voor de herontwikkeling Blinkert, maar in plaats daarvan de
beeldkwaliteilscriteria, zoals opgenomen bij de spelregels in het gebiedspaspoort Blinkert, als basis voor
welstandstoetsing vast te stellen.

4. De door het college van burgemeester en wethouders opgelegde geheimhouding op de grondexploitatie
Blinkert en de risicoanalyse te bekrachtigen.

5. De financiéle consequenties van bovengenoemd besluit, in de vorm van de grondexploitatie Blinkert,
te betrekken bij de afwegingen In het kader van de Najaarsnota 2018.

Wettelijke basis / aanleiding raadsvoorstel

Op 3 juli 2017 heeft uw raad op basis van een locatiesiudie de projectopdracht voor het uitwerken van een
gebiedspaspoort vastgesteld. In samenspraak mel bewoners en partijen in de directe omgeving van het gebied |
is sindsdien gewerkt aan een gebiedspaspoort. Dit gebiedspaspoort heeft van 30 augustus tot en met '
10 oklober 2018 ter inzage gelegen en is gereed voor besluitvorming in de gemeenteraad.

| Het voorliggende gebiedspaspoort Blinkert (bijlage 1) beschrijft de ambities en spelregels voor een

Beoogd doel / effact

herontwikkeling van de locatie Blinkert na sluiting van hel zwembad en in samenwerking mel partijen in de
omgeving. Het gebiedspaspoort beschrijft de ambitie voor een gevarieerde woonbuurt voor een mix van
doelgroepen, waar mensen zich thuis voelen en wonen en sport elkaar op een slimme manier aanvullen.
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Met dit voorstel wordt uw raad gevraagd om met inachtneming van de ingediende inspraakreacties een besluil
te nemen over het gebiedspaspoort Blinkert.

Onderbouwing van de gevraagde beslissing

Het voorliggende gebiedspaspoort Blinkert (biflage 1) beschrijft de ambities en spelregels voor de
herontwikkeling van het Blinkertgebied: het gebied gelegen tussen de Algeraweg, de Schénberglaan en het
Valeriusrondeel. Momenteel bevinden zich in dit gebied sportclub David Lioyd Capelle, zwembad De Blinkert,
de voormalige locaties van de buitenbaden en het tidelijke gemeentelijke opslagdepot op de voormalige
locatie van de tennisbanen.

Ambities gebiedspaspoort

Het gebiedspaspoort beschrijft onderstaande ambities:

8. Mix sociale woningbouw, koop en vrije sector huur
Een woonprogramma van circa 180 woningen, grolendeels appartementen, waaronder:

~ circa 30% koop in diverse prijsklassen;

-~ circa 25% sociale huur;

- circa 25% vrije sector huur grolendeels in geliberaliseerde woningen voor middenhuur
(aanvangshuurprijs van ten minste het bedrag, bedoeld in artike! 13, eersle lid, onder a,
van de Wetl op de huurtoeslag (€ 710,68 prijspeil 2018), en ten hoogste € 1.000,-
{prijspeil 2018, gemeente Capelle aan den lJssel)

b. Sport en wonen: een sterke combinatie
Een integraal plan dat zorgt voor een optimale samenhang tussen sport en wonen (inclusief
parkeren), waarvan de sloop van het zwembad De Blinkert (na sluiting ervan en opening van het
nieuwe zwembad aan de Afkenlaan) onderdeel uitmaakt.

¢. Impuls aan een leefbare buurt
Voor de verbinding met en vergroten van de vitaliteit van de buurt wordt de nog te coniracteren
ontwikkelaar gevraagd om een ontwerp dat onderscheidend is, sociale veiligheid hoog in het
vaande! heeft, en waarin goed is nagedacht over de fysieke verbindingen met de omgeving en
nieuwe en huidige bewoners plekken voor onimoeting geeft.

d. Parkeren als kwaliteit
Een hoogwaardige inpassing van de benodigde parkeerplaatsen wordt gevraagd door
parkeerplaatsen voor bewoners in beginsel (halfverdiept te realiseren, goed in te passen in
woongebouwen dan wel op maaiveld mel een opgetild tweede maaiveld.

e. Versterken bestaande kwaliteiten water en groen
Bij de overgang van de nieuwe woongebouwen naar het omliggende groen en water moet er aandacht
zijn voor klimaat en ecologie. De structuur van het bestaande groengebied tussen de nieuw te realiseren
bebouwing en de Algeraweg moet behouden blijven. In het nog door de gemeenteraad vast te stellen
gebiedspaspoort worden spelregels ten aanzien van de hoeveelheid groen en bomendichtheid
opgenomen,

Slogp zwembad
In het op 6 januari 2015 door het college genomen besluit (BBV 611569) over de nieuwbouw van het zwembad

aan de Alkenlaan/Pelikaanweg is aangegeven dat er een nader onderzoek gedaan moet worden naar een
invulling voor het gehele Blinkertterrein na sluiting van het huidige zwembad. Het gebiedspaspagrt geeft
antwoord op deze vraag. Voorgesteld wordt om het pand van het huidige zwembad De Blinkert te slopen en
nabij die plek een nieuw appariementengebouw te realiseren. in dit nieuwe appartementengebouw kan op de
begane grond ruimte aan een uitbreiding van de sporiclub David Lloyd Capelle worden geboden. David Lloyd
blijft graag als eigenaar in haar pand gevesligd, en denkt graag mee in de gewenste kwaliteitsimpuls van het
Blinkerigebied. Met de sloop van het huidige zwembad kan een goed integraal plan voor een sterke combinatie
van sport en wonen worden gemaakt waarmee de gewenste kwaliteit aan het bestaande gebied kan worden
toegevoegd.
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Bouwhoogte
Het gebiedspaspoort stelt vaor dat tot maximaal 18 bouwlagen gebouwd mag worden in een deel van het

bebouwingsgebied, mits aan alle overige criteria in het gebiedspaspoort valdaan wordt. Deze voorgestelde
bouwhoogte is in afwijking van de Structuurvisie 2030, op grond waarvan lol maximaal 13 lagen gebouwd mag
worden. In de vergadering van de commissie SOB van 18 juni 2018 sprak de variatie in bouwhoogten aan,
maar waren er wisselende reacties op de maximale bouwhoogte die het gebiedspaspoort aan de westzijde van
het plangebied toestaat. Meerdere partijen deelden de mening dat het ontwerp bepalend is of de bouwhoogte
tot 18 lagen acceptabel is. Met het college is afgesproken om bij de bespreking van het definitieve
gebiedspaspoort in de commissie SOB de resultaten van de inspraak gecombineerd met een onderbouwing te
laten zien.

het bouwen tot 18 bouwlagen is als mogelijkheid in het concept gebiedspaspoort opgenomen, omdat het

kansen biedt voor optimalisalie van het woningbouwplan, dat moet voldoen aan de ambities in het

gebiedspaspoort op gebied van belaalbaarheid van de woningen, groen en parkeren.

~ diversiteit van doelgroepen: meer ruimte voor het invullen van de behoefte aan bepaalde types
appartemenlen;

- vergroten van de kwaliteit in de openbare ruimte: slimme oplossingen voor hel parkeren en groen;

Het bouwen tot 18 bouwlagen, wat aansluit op de toegestane bouwhoogte in de vroegere Nola Hoogbouw
(2005), zou op de plek van ‘de Blinkert' goed kunnen passen in de omgeving, mits aan de andere spelregels
wordt voldaan. Tijdens de inspraakperiode is één inspraakreactie ontvangen met bezwaren tegen de
mogelijkheid om tot 18 bouwlagen te bouwen. In deze inspraakreactie is de vrees geuit dat dergelijke
hoogbouw zorgt voor een toename van de geluidbelasting in de wijk ‘s-Gravenland. Aanvullend onderzoek laat
zien dat de geluidbelasting voor de woonwijk tegenover de Blinkerigebied loeneemt met maximaal 0,5 dB voor
alle bouwhoogtes, zoals genoemd in het gebiedspaspoort, en dat er geen verschil is bif een gebouw van 13 of
18 lagen. Een dergelijke toename is in de praklijk niet waarneembaar en de vrees voor extra geluidsoverlast is
ongegrond.

Een bezonningsstudie laat zien dat een volume van 18 bouwlagen in zeer beperkte mate een invioed heeft op
de omgeving maar dat er geen normen worden overschreden, Als er al schaduwwerking is dan is dat in de
winlerperiode, net na zonsopkomst en net voor zonsondergang en dan slechts voor enkele woningen in het
oostelijke deel van 's-Gravenland en een paar woningen in het van Maerlantpark.

Met deze aanvullende verkenning wordt uw gemeenteraad voorgesteld om - in afwijking van de Structuurvisie
2030 - de mogelijkheid in het cancept-gebiedspaspoort tot het bouwen tot 18 bouwlagen te behouden.

Ontmaoetingsplek
Bi] de besluitvorming over het cancept-gebiedspaspoort is uw gemeenteraad geinformeerd dat met Stichting

Welzijn Capelle wordt gewerkt aan een voorstel voor een fysieke ontmoetingsruimte voor bestaande en
loekomstige bewoners en waar professionals elkaar ontmoeten. Een nadere verkenning naar de fysieke
ontmoetingsplekken in de gehele wijk Middelwatering zorgt voor een heroverweging of een dergelijke
ontmoelingsplek van die omvang het beste past op deze piek, ook omdat er reeds bestaande (lijdelijke)
locaties beschikbaar zijn waar omwonenden gezamenlijk activiteiten kunnen organiseren.

Daarom wordt voorgesteld de ambitie voor ontmoeting buiten én binnen te behouden in het gebiedspaspoort,
maar als ambtshalve wijziging de spelregels over de realisatie ervan minder specifiek op te nemen in het
definitieve gebiedspaspoort. De wens blijit hiermee, maar de manier waarop dit kan worden ingevuld wordt
verruimd. Uw gemeenteraad wordt voorgesteld om in aantoop naar de aanbestedingsprocedure de
mogelijkheden te verkennen voor passende en haalbare organisatievormen in relatie tot beheer en
investeringen. Als er een passende vorm is, kan dit als opdracht in de aanbesteding worden meegegeven.
Het college besluit te zijner tijd over de procedure, eisen en criteria van de aanbestedingsprocedure.

Toetsingskader voor welstandstoetsing
In de vastgestelde Welstandsnota 2013 is onder hoofdstuk 5.3 bepaald dat zodra een grootschalig

ontwikkelingsproject aan de orde is er welstandscriteria moeten worden opgesteld, waaraan het college de
aanvraag voor omgevingsvergunning voor de nieuwbouw toetst. Deze crileria worden doorgaans onderdee!
van een beeldkwaliteitsplan dat door de gemeenteraad wordt vastgesteld. De gemeenteraad wordt — in
navolging van eerder vastgestelde gebiedspaspoorten — voorgesteld om voor de herontwikkeling van het
Blinkertgebied geen apart beeldkwaliteitsplan vast te stellen.
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In het voorliggende concept-gebiedspaspoort zijn namelijk bij “De Spelregels” de speciaal opgestelde
beeldkwaliteitscriteria beschreven, hetgeen voldoende toetsingskaders biedl. Voorstel is deze
beeldkwaliteitscriteria vast te slellen als toetscriteria voor de welstandtoets. Daarnaast heeft het Q-team op
25 mei 2018 geadviseerd over de voorgestelde referentiebeelden en criteria voor welstand en beeldkwaliteit in
het concept gebiedspaspoort. In het collegebesluit van het concept gebiedspaspoort (BBV 1019493) is
toegelicht of en hoe we deze adviezen hebben verwerkt in het concept gebiedspaspoort. Deze aanpassingen
zijn in de definitieve versie van het gebiedspaspaort in stand gebleven. Op 12 oktober 2018 is het concept
gebiedspaspoort opnieuw bespraken in het Q-team. In die bespreking heeft het Q-team geadviseerd om in de
aanbestedingsprocedure goed voor te bereiden waarover de inschrijvers suggesties mogen doen in relatie tot
de combinatie met sportclub David Lloyd Capelle. Denk hierbij aan de werkwijze van het ontwerp van het
stadsplein, waar de inschrijvers ook ideeén konden indienen hoe met de bestaande pleinwand omgegaan kon
worden wetende dat het geen eigendom van de gemeente is.

Financiéle consequenties / wijze van dekking

Bij de Voorjaarsnota 2018 zijn aanvullende voorbereidingskosten aangevraagd van € 105.000 voor 2018 en
€ 134.000 in 2019, als onderdeel van de besluitvorming van het Meerjarenprogramma Stadsontwikkeling
2018-2022. Tegelijkertijd met het uitwerken van het gebiedspaspoort is toegewerkt naar een grondexploitatie.
De boekwaarde op de balans van € 900.000 is onderdee! van de grandexploitatie.

Uw gemeenteraad wordt samen met het gebiedspaspoort om een besluit gevraagd voor bijbehorende
grondexploitatie (GEHEIME bijlage 4) en de financiéle consequenties daarvan te betrekken bij de afwegingen
in het kader van de Najaarsnota 2018, die tegelijkertijd met dit voorstel ter besiuitvorming voorligt.

Tevens stellen u voor om, op grond van de artikelen 25, tweede en derde lid en 55, eersie lid van de
Gemeentewel en artikel 10 van de Wet openbaarheid bestuur, geheimhouding op de grondexploitatie op te
leggen. Het openbaar maken van de grondexploitatie kan leiden tot aantasting van de juridisch, financiéle en
economische positie van de gemeente en weegt daarom niet op tegen de financiéle, economische en
juridische belangen van derden. Deze geheimhouding dient door de gemeenteraad te worden bekrachtigd.

Reacties van derden / formele inspraak en zienswijzen / communicatie

Tijdens de vergadering van de WOP Middelwatering van 11 juli 2017, de bewonersbijeenkomsten van

5 september 2017 en 12 februari 2018 en gesprekken met Slichling Havensteder en sportclub David Lioyd
Capelle is waardevolle inbreng geleverd voor het voorliggende gebiedspaspoort. Om aan de Capellenaren
terug te koppelen wat we met hun inbreng hebben gedaan in het definitieve gebiedspaspoort is een document
gemaakt, dat als bijlage 10 is toegevoegd aan dit voorstel.

Het concept gebiedspaspoort heeft van 30 augustus 2018 tot en met 10 oktober 2018 ter inzage gelegen en
eenieder kon gedurende die termijn inspraakreacties indienen op het concept gebiedspaspoont.

Op 10 september 2018 is een inloopbijeenkomst georganiseerd die door circa 30 mensen is bezocht.
Gedurende de inspraakperiode zijn er 6 inspraakreacties binnengekomen. Deze leiden niet tot aanpassingen
van het gebiedspaspoorl. Hieronder een overzicht van de ingediende inspraakreacties en hel voorstel voor
beantwoording.

1 | Inspraakreactis bewoner Antwoord Aanpassing
Yaleriusrondeel gebledspaspoort

a | Ketelhuis van het sportcentrum
gebruiken als warmleleverantie | Duurzame woningen is een actueel thema binnen de
aan de e realiseren woonsiluatie: | gameents en een ambilie in het gebiedspaspoor Blinkerl,

;::;?:_"“'d mel duurzaam zijnde | e gebledspaspoort bevat diverse spelregels over de Geen aanpassing.

incot 1 isolati teriaal doelstellingen die de nog te contracteren ontwikkelaar Het belreffen suggesties die
:ﬂm&f&:‘:a:&:;;;": o 22 | moet halen op gebied van duurzaamheid. Veelal kan de | al een concrete invulling van
ontwikkelenda parlij keuzes maken in de specifieke de duurzaamheidsambitie

R maatregelen om die doelen le behalen. Uw suggesties, geven,

die uitstekend passen in de duurzaamheidsambitie, zijn
iets te concreet om toe ta voegen als spelregels.
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Inspraakreactie bewoner
Valeriusrondeel

Antwoord

Aanpassing gebledspaspoort

Zoveel woningen, zoveel auto’s.

Geen aanpassing. Het betrefl een bevestiging dat een
goede parkeeroplossing in relatie tot de omliggende
buurten van belang is en het als becordelingscriterium
mee le nemen in de aanbestedingsprocedure

Geen aanpassing. Het betrefl
een bevestiging dat een
goede parkeeroplossing in
relatie tot de omliggende
buurten van belang is en het
als beocordelingscriterium
mee te nemen in de
aanbestedingsprocedure.

Hoe zit het met openbaar
varvoer, wal niet altijd rijdt?

In verband met een lage bezetting is buslijn 37
teruggebracht naar een uurdienst. Bij de nieuwe
Busconcessie {eind 2019) bespreken we de
mogelijkheden met de RET voor wijzigingen in de
frequentie van buslijn 37.

Geen aanpassing. Het betreft
aparte afspraken met de
vervoerder (RET)

Een winkel voor de dagelijkse
boodschappen. Vee! ouderen
zonder auto of computer. Met
alleen AOW

De gemeente heeft {in de 'structuurvisie Detallhandel’ uit
2015) besloten om delaithandel zovesl als mogelijk te
concentreren. Enerzijds om een lolaalaanbod te credren
op da diverse wijklocalies (versterking detailhandel en
tegengaan leegstand) en anderzijds om samenwerking
lussen winkels te bevorderan, Het creéren van één
winke! voor dagelijkse boodschappen past hier niet bij.
Overigens zijn er op acceptabele afstand drie
buurtwinkelcentra aanwezig, te weten buurtcentrum
Stotplein, winkelstrip Doormanstraat en winkelcentrum
‘s-Gravenland. Met andere woorden wij hebben in elke
wilk zeker één winkel voor dagelijkse boodschappen.
Wij streven er na dit aanbod liever te behouden en goed
te laten functioneren dan nieuws centra te ontwikkefen.

Geen aanpassing.

Inspraakreactie bewoner Van
Naeldwijcklaan

Antwoord

Aanpassing
gebledspaspoort

Huur. Koopappartement.

Het concept-gebiedspaspoort bepaall dat het toekomstige
woningbouwplan ruimie moet bieden aan voornametijk
appartementen, waarvan;
» 25% sociale huur (huur tot € 710,68 prijspeil 2018)
= 25% vrije sector huur, grotendeels in geliberaliseerde
woningen voor middenhuur tol € 1 000
» 50% koop in diverse prijsklassen. Dit wordt ingevuld
conform de marktvraag.
Aanvullende spelregels achten wij niel nodig; wij geven
de toekomstige ontwikkefende parlij de vrijheid om binnen
de geslelds kaders tot een gepast voorste! te komen. Na
de aanbestedingsprocedure in 2019 is meer bekend over
het plan waaronder ook de prijzen.

Geen aanpassing.

inspraakreactie bewoner
Reviusondeel

Antwoord

Aanpassing :
gebledspaspoort

Graag wat concretere plannen in
verband met huizen en
appariementen, bijvoorbeeld de
prijsklasse.

Het concept-gebiedspaspocrl bepaalt dat het toekomstige
woningbouwplan ruimte moet bieden aan voomamelijk
appariementen, waarvan:
= 25% sociale huur (huur tot € 710,68 prijspeil 2018)
» 25% vrije sector huur, grotendeels In geliberaliseerde
woningen voor middenhuur Lot € 1.000
= 50% koop in diverse prijsklassen. Dit wordt ingevuld
conform de marktvraag.
Aanvullende spelregels achten wij niet nodig; wij geven de
toekomstige ontwikkelende partij de vrijheid om binnen de
gestelde kaders tot een gepast voorstel te komen. Na de
aanbestedingsprocedure in 2019 is meer bekend aver het
plan waaronder ook de prijzen.

Geen aanpassing
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Voar de buurt een plek waar de
kinderen samen kunnen komen.

In het gebiedspaspoort is de spelregel opgenomen dat er
in de nieuwe woonbuurt een moderne, robuuste en
onderhoudsvriendelijke speelgelegenheid moet komen en
een ontmostingsplek in de builenruimle voor jongeren
vanaf 12 jaar. De komende periode worden de
mogelikheden verkend om ook in één van de
woongebouwen ruimle te maken waar bijvoorbeeld
acliviteiten voor kinderen georganiseerd kunnen worden
en wat de mogelijkheden zijn van de bestaande focaties in
de directe omgeving.

Geen aanpassing, de
inspraakreactie is een
bevesliging van de behoalfie
voor een plek waar de
kinderen - ook uit de
omliggende buurl - samen
kunnen komen.

Inspraakreactie bawoner
Reviusondeel

Antwoord

Aanpassing gebledspaspoort

Een groep seniorenwoningen op
rij?

Het woonprogramma moet conform het gebiedspaspoart
inspelen op de woonwensen van starlers, jonge
gezinnen, alleenstaanden en (vitale) senioren.

Het gebledspaspoort schrijft niet voor dal hel een groep
seniorenwoningen op een rij moet betreffen. Het is aan
de nog te conlracleren ontwikkelaar om een bauwptan
uil te werken binnen de kaders van hel gebiedspaspoort

Geen aanpassing, de
inspraakreactie toon! aan dat
de woningbouwontwikkeling
kan inspelen op een
woningvraag bij senioran.

Gezamenlijke ontmoetingsruimte

In het gebiedspaspoort is de ambitie opgenomen dat de
nieuwe woonbuurt de nieuwe en huidige bewoners de
gelegenheid geeft om elkaar le onimoeten. Wij nodigen
de toekomstige ontwikkelaar in het gebiedspaspoort uit
om met het woningbouwplan ook in te spelen op de

Geen aanpassing, de
inspraakreactie benadrukt de
ambitie van het

erbi|? behoeite van omwonenden voor een fysieke plek in één gebiedspaspoort voor
van da nieuwe woongebouwen om gezamenlijke gelegenheid om elkaar te
activiteiten te organiseren. Het is ook een uitnodiging ontmoeten.
aan buurtbewoners met goede ideeén en initatieven
over de organisalie en beheer van een dergelijke plek,
Inspraakreactie bewoner Aanpassing
P;a"r%oleslstmat U ebiedspaspoort

Gezien de geluidsbelasting van de
Algeraweg, lijkl het mij een
cnacceplabel plan om op deze locatie
woningbouw te plegen. De maximiale
hoogle die nu, velgens plan voor u
acceplabel (18 elages) is, is lotaal uit
den boze en zal voor een enorme
waardedaling van de woningen in
's-Gravenland zorgen.

De geluidsbelasting zal ook in
's-Gravenland toenemen, lerwijl deze
al regelmalig averschreden wordt.

De geluidsbelasting van de Algeraweg is inderdaad een
aandachtspunt in de realisatie van een nieuwe woonbuurt,
maar geen belemmering voor hel bouwen van nieuwe
appartementen waar het fijn wonen is. Aanvullend onderzoek
laat zien dat voor alle bouwhoogtes genoemd in het
gebiedspaspoort de geluidbelasting voor de woonwijk
tegenover de Blinkerl terrein toeneemt met maximaal 0,5 dB .
Een dergelijke toename is in de praklijk niet waarneembaar.

Geen aanpassing,
het aanvullend
onderzoek geeft
hiertoe geen
aanleiding.

Graag zie 1k van uw zijde ook een
informatieavond in ‘s-Gravenland
tegemoet, waarbij u duidelijk aangeaft
wat de plannen zijn.

De bijeenkemsten zijn vour iedereen toegankelijk, ook voor
bewoners uil 's-Gravenland, De aankondiging van de
bljeenkomst op 10 september is ook gecommuniceerd via de
lssel- en Lekstreek, sociale media, de digitale nisuwsbrief en
fiyers In de directe omgeving. Vaak kiezen wij voor een locatie
in de omgeving van de plannen en daarom Is er gekozen om
dit te organiseren in de Westerkerk. De omwonenden in de
directe omgeving antvangen een persoonlijke uitnodiging; dit
belreft ook bewoners van 's-Gravenland die direct uitkijken ap
hel plangebied.

Wij zien geen directe aanleiding om een aparte bijeenkomst te
organiseren voor de wijk 's-Gravenland. Het concept-
gebiedspaspoort beschrijit de ambities en spelregels voor de
toekomstige herontwikkeling: het bevat nog geen concreel
bouwplan. De nog te contracteren onlwikkelaar krijgl de
opdracht mee om Capellenaren te betrekken in de uvitwerking
van het bouwplan. De voortgang van het project kan gevolgd
worden via www.capellebouwtaandesiad nlfblinkert,

Geen aanpassing,
betreft een
voorstel voor de
procedure.
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Het betrekken van bewoners, ondernemers en organisaties bij de verdere ontwikkeling van de plannen rondom
het Blinkerigebied zetten we voort. Wij vragen de nog te coniracteren ontwikkelaar om omwonenden en
andere belangstellenden te betrekken bij het uitwerken van een concreet bouwplan. In de
aanbestedingsprocedure is de communicatie en participatie een beoordelingscriterium. Over de voortgang van
| het project wordt gecommuniceerd op www.capellebouwtaandestad.ni/blinkert.

Voortraject

Bij de bespreking in 2014 van de vitkomslen van het haalbaarheidsonderzoek naar de combinatie nieuwbouw
zwembad De Blinkert met nieuwbouw sporthal De Pelikaan is besloten om nader onderzoek te doen naar een
 invulling voor het gehele Blinkertterrein na sluiting van het zwembad. De locatie De Blinkerl is vervolgens
opgenomen in het Projectenboek 2015 met de aanvraag voor een voorbereidingsbudget.

Op 22 mel 2017 zijn tijdens een thema-avond met de gemeenteraad de resultaten van een locatiestudie

gepresenteerd en op basis hiervan gesproken over de voorgeslelde uitgangspunten voor het uitwerken van het

gebiedspaspoort. Op 3 juli 2017 heeft uw gemeenteraad de projeclopdracht voor het uitwerken van een

gebiedspaspoort met onderstaande uitgangspunten vastgesteld:

- plangebied, zoals weergegeven in de projectopdracht;

- het uitwerken van de ontwikkelrichting voor het versterken van het recreatief cluster met wonen {primair
appartementen) eventueel in combinatie met leisure/sport;

| = behoud en verbeteren toegankelijkheid, beleefbaarheid en veiligheidsbeleving groengebied,

- versterken fiets- en wandelverbindingen in de omgeving;

- meedenken met ambities sporicentrum:

- optimaliseren parkeergelegenheid en verbeteren verkeersveiligheid en uitstraling entreezone;

- met Havensteder de mogelijkheden verder concretiseren voor sociale woningbouw;

- kansen voor duurzaamheid benutten.

Op basis van de projectopdracht is gewerkt aan een concept gebiedspaspoort, dat uw gemeenteraad op

18 juni 2018 ter consultatie is voorgelegd. In bijlage 9 vindt u een samenvatting van uw opmerkingen tijdens
deze vergadering en de wijze waarop met uw opmerkingen is omgegaan in het gebiedspaspoort, waartoe het
college op 10 juli 2018 heeft besloten (BBV 1019493).

Vervolgtraject

| De concept-Nota van Beantwoording is aan de indieners van de inspraakreacties toegezonden ten behoeve
van het inspreekrecht in de commissie SOB op 3 december 2018 en de raadsvergadering op
17 december 2018.

Na besluitvorming over dit gebiedspaspoort wordt de aanbestedingsprocedure gestart om een geschikte
marktpartij te selecteren die een concreet plan gaat uitwerken. De voorgestelde aanpak, eisen en criteria
worden het college in het 1%t kwarlaal 2019 ter besluitvorming voorgelegd. U wordt middels een collegebrief
geinformeerd over de beslismomenten.

Hieronder de planning op hoofdlijnen voor de planning van het project. De risicoanalyse (geheime bijlage 5)
| beschrijft onder meer de planningsrisico’s.

2019 2020 2021 2022 2023 2024
k| b | hw | ko | dow | hw |l | kw | ow | R | kw [ kw [ kw [ hw | ko fw | low [k [ hw | kw | kw | R kw | ke
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Uitwerken bouwplan
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Doe mee!

Het betrekken van bewoners, ondernemers en organisaties bij de verdere onlwikkeling van de plannen random
het Blinkertgebied zetlen wij voort. Wij vragen de nog te contracteren ontwikkelaar om omwonenden en andere
belangstellenden te betrekken bij hel uitwerken van een concreet bouwplan. In de aanbestedingsprocedure is
de communicatie en participatie een beoordelingscriterium. Over de voorigang van het project wordt

' gecommuniceerd op www.capellebouwtaandestad.ni/blinkert.

Planologische procedure

In het bestemmingsplan “Middelwatering” ~ vastgesteld door de gemeenieraad op 6 juli 2015 - is voor het
Blinkertgebied de bestemmingen groen, recreatie en water opgenomen. De locatie is in dit nieuwe
bestemmingsplan conserverend bestemd omdat er nog geen zicht was op een concrete invulling

Om woningbouw mogelijk te maken wordt door de nog te selecteren ontwikkelaar een omgevingsvergunning
voor afwijking van het ter plaatse geldende bestemmingsplan ingediend bij de gemeente, nadat deze het
bouwplan met inachtneming van het gebiedspaspoort heeft uitgewerkt. Eenieder krijgt hierbij de gelegenheid te
reageren ap het plan alvorens het college van B&W de omgevingsvergunning verleend.

Raadscommissie

Stadsontwikkeling en -Beheer van 3 of 4 december 2018.

Bijlage(n) welke ter kennis van de raad worden gebracht

Bijlage 1 - Gebiedspaspoort Blinkert

Bijlage 2 - Nota van Beantwoording

Bijlage 3 ~ Grondexploitatie Blinkert (GEHEIM)

Bijlage 4 - Risicoanalyse (GEHEIM)

Bijlage 5 — Verslag bijeenkomst WOP Middelwatering 11 juli 2017
Bijlage 6 ~ Verslag bijeenkomst 5 september 2017

Bijlage 7 - Versiag bijeenkomst 12 februari 2018

Bijlage 8 - Terugkoppeling verwerking inbreng participatie

Nadere informatie/ technische vragen bij:

Ingrid Broos, i.broos@capelleaandeniissel.nl, (010) 284 8456

Het college van burgemeester en wethouders,
de secrelaris, de burgemeester,

DRS. A. DE BAAT MR. P. OSKAM
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Raadsbesluit

Nummer

1052637

De raad van de gemeente Capelle aan den lJssel;

gelezen het voorste! van het coliege van burgemeester en wethouders;

besluit:

1. het gebiedspaspoort Blinkert en de daarbij behorende Nota van Beantwoording inspraakreacties
met onderstaande wijzigingen ten opzicht van het conceptgebiedspaspoort vast te stellen:
-de spelregels over de realisalie van een fysieke ontmoetingsplek minder specifiek op te nemen
in het definitieve gebiedspaspoort;

2. in afwiiking van de Structuurvisie 2030 een bouwhoogte tot maximaal 18 houwlagen voor het
daartoe in het gebiedspaspoori aangeduide gebied toe te staan en dit mee te nemen in de nog te
deorlopen planologische procedure;

3. geen apart beeldkwaliteitsplan op te stellen voor de herontwikkeling Blinkert, maar in plaats
daarvan de beeldkwaliteilscriteria, zoals opgenomen bij de spelregels in het gebiedspaspoort
Blinkert, als basis voor welstandstoetsing vast te stellen;

4. de door het college van burgemeester en wethouders opgelegde geheimhouding op de
grandexploitalie Blinkerl en de risicoanalyse te bekrachtigen;

5. de financiéle consequenties van bovengenoemd besluit, in de vorm van de grondexploitatie
Blinkert, te betrekken bij de afwegingen in het kader van de Najaarsnota 2018.

Vastgesteld in de openbare vergadering van 17 decemberi%{ 8,
de griffier, de voorzitter,
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Paraaf gem. secretaris: Akkoord
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Advies integraal Ja

Overeenstemming met  B10 Paraaf portefeuillehouder: Akkoord
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Financiéle toets
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alle Vergadering B&wW 13-11-2018
Juridische toets
Comm.advies Nee
Ja
Fatale datum besluit
Naar OR
Onderwerp:
Najaarsnota 2018
Inhoud/strekking:

De Najaarsnota 2018 tocont een stabiel financieel beeld. Tegelijkertijd zijn er uitdagingen op het gebied van kasstromen en voor de
periode na deze meerjarenbegroting.

(financieel) beeld

De Najaarsnota 2018 komt in alle jaren uit op een positief saldo. In lijn met de Begroting 2019 bieden wij u een najaarsnota aan die

beleidsarm is. In het coalitieakkoord 2018-2022 is aangegeven dat "we sinds jaar en dag een gedegen financieel beleid kennen,

maar er ook, door grote investeringen, strikt op de portemonnee gelet moet worden en mogelijk zal zelfs de broekriem aangetrokken
moet worden”. Ook in deze najaarsnota maken wij behoudende keuzes.

Tegelijkertijd dient er ook aangegeven te worden dat de uitvoering van onze begroting in 2018 niet beleidsarm is; we voeren nog

steeds beleidsrijke activiteiten vit die wij met u hebben afgesproken.

Dit betreffen onder meer, maar niet alleen:

- De ontwikkelingen in het centrumgebied, waarbij voor de Capellenaar al een hoop zichtbaar wordt, zoals de recente sloop van
het oude pand van de Rabobank;

- de zeer recent gehouden conferenties met de Capellenaren en samenwerkende partners in de stad op het onderwerp
"Opgavegericht werken" en "Veiligheid; met 't oog op een veilig Capelle!”;

-~ Het uitvoeren van wijkgericht werken op basis van het principe van opgavengericht werken. Hierbij betrekken we ook de WOP's.
Het versterken van de besturen en de netwerken zoals het brede overleg per wijk en het opleveren van een toekomstagenda
zoals in Capelle-West zijn hier voorbeelden van.

Tijdens de conferentie "Partnerschap in de wijk, een mooie opgave naar de toekomst" gehouden op 1 november is het
opgavengericht werken op buurt en wijk niveau samen met de partners verder invulling gegeven.

Najaarsnota 2018

Omschrijving 2018 2019 2020 2021 2022
Beginstand Najaarsnota 2018 V 727 |V 518 |V 1.675 [v1.869 |V 101
Totaal voorstellen in de Najaarsnota V2049 V3411 |V2907 (V1550 |V 379
Eindstand Najaarsnota 2018 V2776 |V3929 |Vv4.582 (V3419 |V 480

In de Voorjaarsnota 2018 en Begroting 2019 hebben we een financiéle doorkijk gegeven voor de jaren na 2022. Hierin constateren
we een aantal negatieve financiéle ontwikkelingen met betrekking tot de Algemene Uitkering, de rentelasten en de
afschrijvingslasten. Dit beeld is bij deze najaarsnota niet gewijzigd.

In navolging van deze ontwikkeling hebben wij in de laatste jaarschijf bij de Begroting 2019, een sielpost opgenomen voor de
stijgende rentelasten en afschrijvingslasten voor het jaar 2023. Deze stelpost draagt bij aan het structureel (nog) beter op orde krijgen
van zowel de lasten als ook de uitgaven. In deze najaarsnota actualiseren we deze stelposten en maken we dus een behoudende
keuze.
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Aclualisalie Grondexploitaties Najaarsnota 2018
In de Najaarsnota is een verkorte actualisatie van de grondexploitaties onder geheimhouding opgenomen.

Advies om te beslissen:

De concept Najaarsnota 2018 vast te stellen;

De conceptaanbiedingsbrief bij de Najaarsnota 2018 vast te stellen;

Het conceptraadsvoorstel en -besluit inzake de Najaarsnota 2018 vast {e stellen;

Het conceplraadsvoorstel en -besluit inzake de Najaarsnola 2018 ter beslu:tvormmg voor te leggen aan de gemeenteraad;
Op grond van de artikelen 25, tweede en derde lid en 55, eerste lid varide Gemeentewet.en artikel 10 van de Wat openbaarheid
bestuur geheimhouding op te leggen op de verkorte actualisatie van de Grondexploitaties- bij deze najaarsnota;

De wethouder Financién te machtigen tot het aanbrengen van eventuele laatste tekstuele wijzigingen.

e -

2

Opmerkingen:

Besluit B. en W. : 13 november 2018

1. Met inachineming van een tweetal aanvullingen in de Najaarsnota 2018 besluit het college conform het voorstel;
2. Het college besluit de vertrouwelijkheid van het voorstel op te heffen per 16 november 2018.
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Raadsvoorstel

!
Nummer Raadsvergadering Datum |
1056308 17 december 2019 13 november 2018

griffier / initiatiefnemer raad
Alle programma's

1

!

Programma / product / collegewarkplan Portefeuillehouder college / burgemeester !
l

N. van Veen '

|

Onderwerp [

Najaarsnota 2018

Gevraagde beslissing

Overeenkomstig het voorste!l in de Najaarsnota 2018 (hoofdstuk 6) te besluiten.

| Wettelijke basis / aanleiding raadsvoorstel

Op basis van de nota Financiéle planning en control bieden wij jaarlijks de najaarsnola aan de raad
aan.

Beoogd doel / effect

Vasistellen van de Najaarsnota 2018 en de bijbehorende financiéle en beleidsmatige wijzigingen.

Onderbouwing van de gevraagde beslissing

In de Najaarsnota 2018 zijn diverse voorstellen tot budgetwijziging, kredietvotering en mutaties in
reserves en voorzieningen opgenomen, met een onderbouwing per (deel)programma.

Financiéle consequenties / wijze van dekking

De mutaties in de Najaarsnota 2018 leiden tot een voordelig saldi in 2018 en in de
Meerjarenbegroting 2019 tot en met 2022.

Reacties van derden / formele inspraak en zienswijzen / communicatie

De concept-Najaarsnota 2018 is om advies voorgelegd aan de ondernemingsraad.




Beharende bij raadsvoorstel, nummer 1056308 gemeente ca p e I I e h‘

aandenl)ssel

: Voortraject

! N.v.t.

Vervolgtraject

Uitvoering geven aan de besluitvorming van de gemeenteraad over de Najaarsnota 2018.

Raadscommissie

Het raadsvoorstel wordt besproken in de raadscommissies van 3 en 4 december 2018.

Bijlage{n) welke ter kennis van de raad worden gebracht

Najaarsnota 2018 inclusief aanbiedingsbrief.

Nadere informatie/ technische vragen bij:

Chantal van Loenen-Bosch (afdelingshoofd), C.J.P.van.Loenen-Bosch@capelleaandenijssel.nl,
(010) 284 8581.
Alexander van Dijk (unithoofd), A.van.dijk{@capelieaandenijssel.nl, (010)284 8534,

Hel college van burgemeester en wethouders,
de secretaris, de burgemeester,

DRS. A. DE BAAT MR. P. OSKAM
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Raadsbesluit

Nummer

1056308

De raad van de gemeente Capelle aan den lJssel;

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders;

besluit:

-

de Najaarsnola 2018 vast te stellen;

2. inte stemmen met de voorgestelde wijzigingen in de uitvoering van de Begroting 2018 en Begroting 2019
en kennis te nemen van de voorgestelde wijzigingen in de uitvoering van de Meerjarenraming 2020 tot en
met 2022;

3. de ontwerpbesluiten tot wijziging van de Begroting 2018 en 2019 vast te stellen en kennis te nemen van de
ontwerpbesiuiten tot wijziging van de meerjarenraming 2020 tot en mel 2022;

4. inte stemmen met het aanpassen van de subsidieplafonds 2019 op Programma &, ten opzichte van de
plafonds zoals deze in de Begroting 2019 zijn opgenomen;

5. de volgende kredieten te voteren/verlengen/verlagen:

bedrag Progr.
IBOR verkeer en varvoer 261 2
Vervoersknooppuni Rivium {(2019) 577 2
Vervoersknaoppunt Rivium (2019) -577 2
Strategisch Huisvestingsplan Onderwijs (SHO) 10.800 4
SBWRM |Jsselcollege Pelikaanweg/Alkenlaan (2018} -134 4
SBWRM |Jsselcollege Pealikaanwag/Alkenlaan {2018) 134 4
Vervanging SBR sportvelden (2019) 242 Ha
Vervanging SBR sportvelden (2020 121 S5a
Vervanging SBR sportvelden (2022) 134 5a
Investeringen Sport (2018} -595 5a
investenngen Sport (2019) 7.732 S5a
Investeringen Sport (2020} -7.137 5a
Zonnepanelen Educatussiraat 10 (2018) -17 Ba
Zonnepanelen Educatusstraat 10 (2019) 17 Ba
Investeringen riolering 850 7
Gebiedsvisie Ceniraal Capelle (20181 556 8
Gebiedsvisie Cenlraa! Capeile {2018} 447 8
Gebiedsvisie Centraal Capeile {2019) -80 B
Gebnedsvisie Centraa! Capelle {2020} 188 -]
Gebiedsvisie Centraal Capelle {2020} -218 8
Gemedsvisle Landeliik Capeile (2018) -736 8
Gebiedswsie Landelijk Capetle (2019) 294 8
Gebiedsvisie Landefijk Capelle (2020) 392 a
Gebiedsvisie Landelilk Capelle {2021} 110 8
Gebledsvisie Landelik Capelle (2022) -60 8
Energiebesparende maatrega'en {2018) -80 8
Energiebesparende maatregalen (2019) 80 -]
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6. de volgende mulaties te verwerken in de reserves en voorzieningen:

+ is toename en - is afname

2018 2019 2020 2021 2022 Progr.

Voorziening dubieuze debiteuren 180 -81 -84 -86 -83 [
Reserve bedrijfsvoering g 2] 9 9 9 0
Reserva bedrijfsvoering 121 -503 -188 -188 -188 0
Voorziening Onderhoud 1.056 0 0 0 4] 0
Voorziening Onderhoud 38 105 105 105 105 0
Veorziening Onderhoud -568 -557 -664 -670 -662 1]
Voorziening Onderhoud 2.968 -2.625 916 932 522 0
Reserve eenmalige uitgaven 101 -101 Q 0 0 1
Reserve eenmalige uilgaven 65 -65 0 0 [ 1
Voorziening Onderhoud 9 10 10 10 10 1
Reserve bedrijfsvoering 44 0 0 0 0 1
Reserve Openbare Ruimte -50 0 0 0 0 2
Reserve Openbare Ruimie 683 -G83 0 0 0 2
Reserve Openbare Ruimte 0 63 103 192 16 2
Reserve eenmalige uitgaven 345 -345 0 0 1] 2
Reserve Openbare Ruimte 221 86 0 0 0 2
Reserve bedrijlsvoering 58 0 0 4 0 2
Reserve Openbare Ruimle 0 0 0 0 232 2
Reserve eenmalige uitgaven 200 -200 0 4] 0 3
Reserve eenmalige uitgaven 50 -50 0 0 4] 3
Reserve Herstructurering aclief grondbeleld -8 -10) Q 0 0 3
Voorziening verliesgevende complexen 8 0 1] 0 0 3
Reserva bedrijfsvoering -2 0 0 4] 1] 3
Reserve bedrijisvoering -77 0 o] 0 0 4
Algemene reserve vrij besteedbaar -50 0 0 0 0 Sa
Reserve eenmalige uitgaven -52 0 1] 0 0 Sa
Voorziening Onderhoud 77 82 82 82 82 53
Reserve bedrijfsvoering -10 o] 0 0 4] 5a
Reserva Openbare Ruimte 23 =23 0 a o] Sb
Reserve Openbare Ruimte =132 224 0 0 0 5b
Reserve Openbare Ruimte 0 77 10 -13 0 Sh
Reserve bedrijfsvoering 88 0 0 0 0 56
Reserve eenmalige vitgaven 190 -190 o 0 0 6a
Reserve Sociaal Domein 415 0 0 0 0 Ba
Reserve eenmalige uitgaven 15 -15 0 0 0 6a
Voorzieming dubieuze debiteuren 70 0 0 1] Y] Ba
Voorziening Onderhoud 20 22 22 22 22 Ga
Reserve bedrijfsvoering -21 0 0 0 0 6a
Reserve senmalige wigaven 85 -85 1] 0 0 6b
Reserve eenmalige uitgaven 100 -100 0 0 0 [31e]
Reserve eenmalige uilgaven 140 -140 0 {0 0 Bb
Reserve eenmalige uilgaven 110 -110 v 4] 0 Gh
Reserve bedrijlsvoering -15 0 0 0 0 6b
Reserve Sociaal Domein 429 0 9] 0 0 6d
Veorziening roolrechten middelen derden -450 0 0 0 0 7
Voorziening ricolrechien middelen cerden 92 ] 0 0 [v] 7
Voorziening riggirechten middelen derden Q 15 49 48 -29 7
Reserve eenmatige uitgaven 30 -30 0 0] 0 7
Voorziening afvalsloffenheffing middelen

derden 70 0 Y 0 0 7
Reserve senmalige uitgaven -62 0 "] 0 1] 7
Voorziening afvalstoffenheffing middeten

derden -787 1] 0 717 0 7
Vaorziening afvalstoffenheffing middelen

derden 33 0 0 0 0 7
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Voorziening Onderhotsd 1 1 1 1 1 i
Raserve bedrijlsvoering 76 0 0 0 0 7
Reserve Herstruclurering actief grondbeleid -568 Q 0 8] 0 2]
Voorziening verliesgavende complexen 568 4] 0 0 0 8
Reserve Herstructurering actiefl grondbeleid 1.491 1614 812 §12 754 B
Reserve Herstructurering actiefl grondbeleid 48 1.764 0 -1.717 95 B
Reserve senmalige uitgaven -27 0 o] g 0 8
Reserve Harstructurering actief grondbeleld 218 -218 0 0 0 8
Reserve Herstruclurering actie! grondbeleld -100 100 0 0 0 a
Reserve Herstruclurering actief grondbeteid 2.071 -952 -1.033 -09 0 a
Reserve bedrijfsvoering 35 0 0 0 0 B

7. bij de Jaarrekening 2018 een definitief besluit nemen over het verwerken v

Rekeningsaldo 2018;

8. kennis te nemen van de geaclualiseerde risica’s, conform de in hoofdstuk 5 opgenomen paragraaf
Weerslandsvermogen en Risicobeheersing;
9. de mutaties in de reserve eenmalige uitgaven, gelet op de eerder vaslgestelde bestedingstermijn van

maximaal 3 jaar, vast te stellen conform de in deze nota opgenomen bijlage;

10. de door het college opgelegde gelgimhouding van de

. le bekrachtigen.

“Actualisatie Grondexploitalies Najaarsnota 2018”

an het geprognosticeerde

Vastgesteld in de openbare vergadering van 17 december 2018,
de voorzitter,

de griffier,







